3)

potraktowa¢ rowniez krawedzie paséw terenow wolnych od zabudowy wzdluz linii
elektroenergetycznych;
obiekty matlej architektury, obiekty przeznaczenia dopuszczalnego — tymczasowe

obiekty budowlane nie mogg zajmowac¢ wigcej niz 10% powierzchni terenu.

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:

1)
2)

3)

4)

3)

powierzchnia zabudowy nie moze przekraczaé¢ 30 % powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna powinna wynosi¢ co najmniej 40 % powierzchni

dzialtki;

ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od frontowej granicy dzialek

w odleglosci:

— 6,0 m od drogi gminnej KD przy uwzglednieniu poszerzenia drogi gminnej
0 3,0 m kosztem dziatki o nr ewid.409.

parametry budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a)  gabaryt pionowy: parter plus poddasze o lacznej wysokosci nie przekraczajace;
od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m. Dopuszcza si¢ wyzsze elementy
techniczne, np. kominy, wiezyczki nie przekraczajace wysokosci 12 m;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30° — 45°, Dla dachéw
dwuspadowych obowigzuje wymodg ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem
planu. Wymég ten dotyczy dachow wielospadowych tylko w przypadku, kiedy
kalenice posiadaja dtugosé powyzej Sm.;

¢) pokrycie dachéw: dachowka, materialy imitujace dachéwke lub inne
tradycyjne materialy pokryciowe w gamie kolorow od szarego poprzez
brunatny, ceglasty do ciemnoczerwonego.

parametry i zasady lokalizowania budynkéw gospodarczych lub garazowych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania na dzialce wigcej niz jednego budynku
gospodarczego lub garazowego;

b)  usytuowanie powinno nawigzywa¢ do usytuowania na rysunku planu
z dopuszczeniem:

— przesunigcia miejsca lokalizacji budynku gospodarczego lub garazowego
w glab dzialki wzdluz tej samej granicy dziatki,

— zastosowania zamiast budynkow zespolonych na granicy dzialki,
usytuowania budynku gospodarczego lub garazowego jako wolnostojacego
przy zachowaniu odleglosci od granicy dziatki zgodnych z przepisami

szczegblnymi,



c)  przyjecie jednej z wersji usytuowania przez pierwszego z inwestorow, ktorych
budynki gospodarcze zostaly wrysowane na rysunku planu jako zespolone przy
granicy dziatki, narzuca analogiczne rozwigzanie na dzialce sasiedniej;

d) wielko$¢ — maksymalnie 60 m’;

e) wysokos$é — 1 kondygnacja plus poddasze przy czym wysokos¢ od poziomu
terenu do kalenicy dachu nie moze by¢ wyzsza niz 3 m;

f)  dachy strome, nawigzujace do dachéw budynkow mieszkalnych przynajmnie;
kolorem pokrycia;

g) dopuszcza sie¢ zlokalizowanie dodatkowego garazu w obregbie kubatury

budynku mieszkalnego.

§ 11

Wprowadza si¢ nastgpujace zasady podziatu nieruchomosci:

Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 dopuszcza si¢ korekte zaznaczonych na rysunku planu

podzialéw na dziatki budowlane pod warunkiem ze nie spowoduje ona zmniejszenia

wielkosci projektowanych dzialek o wigcej niz 10 %.

§ 12

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

I

Na

terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -

ZALACZNIK NR 1:

1)

2)

3)

4)

Na

komunikacja — obstuge komunikacyjng terenu ustala si¢ z drogi publicznej
KD 2160 P - ulicy Kosciuszki;

zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci;

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej sieci. Wzdluz linii
elektroenergetycznych 15kV nalezy zachowa¢ pasy ochronne wolne od zabudowy po
7.5 m od skrajnych przewodow;

gospodark¢ odpadami uregulowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami na etapie
realizacji i eksploatacji inwestycji.

terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonym na rysunku planu

symbolem MN — ZALACZNIK Nr 2:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

1)

2)

komunikacja — dla obstugi komunikacyjnej terenu ustala sie:

a)  poszerzenie istniejacej drogi publicznej KD poza obszarem objetym planem do
szerokoéci 10 m w liniach rozgraniczajacych. W zwiazku z tym, ustala sig
teren poszerzenia drogi publicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem kd
w pasie o szerokosci 3 m kosztem dziatki nr ewid. 409.

zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci utozonej w drodze KD poprzez budowg sieci

rozdzielczej;

odprowadzenie $ciekow — do czasu budowy kolektora sanitarnego odprowadzajacego

$cieki do oczyszezalni komunalnej, dopuszcza si¢ budowe szczelnych zbiornikow

bezodptywowych atestowanych i okresowo opréznianych;

zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci;

zaopatrzenie w cieplo z ekologicznych Zrodet spalania paliw;

odpady komunalne i komunalnopodobne nalezy gromadzi¢ w granicach posesji,

w sposéb umozliwiajacy zorganizowany wywoz na sktadowisko odpadow;

inne elementy uzbrojenia — na warunkach okreslonych w przepisach szczegolnych;

dopuszcza si¢ lokalizowanie na terenach budownictwa jednorodzinnego urzadzen

technicznych obstugi obiektow budowlanych i obiektow pomocniczych stuzacych
zaopatrzeniu w wode, energig elektryczna oraz zwiazane z odprowadzeniem $ciekow
lub innymi elementami uzbrojenia pod warunkiem uzyskania odpowiedniej

stuzebnosci gruntowe;.
§13

na terenie zieleni parkowej, oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP -
ZALACZNIK NR 1 oraz na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 do czasu
zrealizowania okre§lonego w planie zagospodarowania terenu dopuszcza sig
dotychczasowe uzytkowanie;

ograniczenia w uzytkowaniu wzdtuz sieci infrastruktury technicznej przestaja

obowiazywaé w przypadku likwidacji tych sieci.



ROZDZIAL 3
Przepisy koncowe

§ 14

W zakresie wysokosci stawek stuzacych naliczaniu jednorazowych optat o jakich mowa w art.

36 ust. 4 ustawy ustala sig:

1. odstgpuje si¢ od naliczania wyzej wymienionych optat dla terenu przeznaczonego pod
zieleh parkowa, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — plac zabaw -
ZALACZNIK NR 1 — poniewaz grunt jest wiasnoscia gminy;

2. dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MN — ZALACZNIK NR 2 ustala si¢ stawke w wysokosci 7,5 %.

§ 15
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16
Ustalenia planu zawarte w niniejszej uchwale wraz z zalacznikami graficznymi Nr 1 i Nr2 —
— rysunki planu stanowiacymi integralng cz¢$¢ uchwaly, podlegajg publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

§ 17

Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia

jej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicz
Rady Miasta j

usz Szymanek



