
$ 3

NastQpuj4ce oznaczenia graficzne saobowi4zujqcymi ustaleniami planu:

l) ganica obszaru objctego planem;

2) linie rozgraniczajqce tercny o r6znym puemaczenlt oftz orracze\ia grcfrcTie

i literowe dotycz{ce przeznaczenia tercn6w;

3) nieprzekaczalne linie zabudowy;

4) spos6b ustawienia kalenic dachowych budynk6w mieszkalnych;

5) tereny wzdht element6w sieci infiastruktury technicznej, na kt6rych obowi4Tuj4

ograniczenia w uz]'tkowadu;

6) pasy zieleni izolacyjnej.
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Prrepisy rzczeg6lowe
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Ustala si€ nastQpuj4ce plzeznaczenie tercnu:

1) ustala siq teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu

symbolem MN, na kt6rlm przez aczeriiem podstawowym jest budynek mieszkalny

wraz z budynkiem gospodarczym lub garazem. Przennczenie dopuszczalne mog4

stanowid uslugi: handel detaliczny, mala gastronomia, drobne uslugi rozrywki i kultury

np. kawiamie intemetowe, pracownie artystyczne, biura, uslugi zwiqzaoe z

wykonl,vraniem wolnego zawodu, pomieszczenia zakwaterowania turystycznego,

drobne uslugi typu: szewc, kawiec, fotograf, fryzjer, gabinet masazu, wypozyczalnia

drobnego splzQtu, punkty napraw artykul6w u214ku domowego itp Przeznaczenle

dopuszczalne powinno byC zlokalizowane w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,

posiadaj4cym najwyzej jeden lokal mieszkalny, przy czym uslugi stanowi4ce

ptzeznaczenie dopuszczalne nie mog4 zajmowa6 wi€cej rriz 30 0/o powierzchni

calkowitej budynku mieszkalnego. Dopuszcza siQ r6wnie2 urz4dzenia o niewielkich

gabarytach zwiqzane z funkcjonowaniem lokalnych system6w infrasauktury technicznej

lub telekomunikacyjnej - nie konkurujqce wielkoSciq i wysokoSci4 z obiektami

przeznaczenia podstawowego;



2) ustala sig tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej - usfugowej z funkcj4

mieszkaniow4, oznaczone na rysunku planu symbolami IU/MN - 3UMN.

Przeznaczenie podstawowe obejmuje: budynki mieszkalne, bud)'Dki uslugowe oraz,

w przypadku zrezygnowania na dzialce z funkcji uslugowej, budynki gospodarcz€ lub

garazowe. W ramach podstawowego przeznaczer'ia terenu mog{ byi lokalizowane

budynki wraz z instalacjarni i urzqdzeniami technicznymi oraz budowle, skladajqce siE

na calodC uzytkow4 Rodzaj uslug moze obejmowai uslugi wymienione jako

ptzezt\aczerie dopuszczalne dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN olaz

obiekty zwiq,zane z prowadzeniem dzialalnoSci w)'tw6rczej itp. Dopuszcza siq

zrezygnowanie z funkcji uslugowej na dzialce i przeznaczenie calej dzialki wyleczni€ na

cele mieszkaniowe lub zrezygnowanie z funkcji mieszkaniowej i przeznaczenie calej

dzialki pod uslugi. Przeznaczeniem dopuszczalnym mogq bye urz4dzenia zwiqzafre z

funkcjonowaniem lokalnych system6w infrastuktury technicznej lub

telekomunikacyjnej - nie konkuruj4ce wielkodci4 i wysokoSci4 z obiektami

przeznaczenia podstawowego;

3) ustala siQ teren drogi gminnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD;

4) ustala siQ teren drcgi dojazdowej wewnQtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem

KDW:

5) ustala siQ tereny poszerzei istniejecej, poza obszarem objqtym planem drogi, oznaczone

na rysunku planu symbolami lkd, 2kd;

6) ustala siQ teren stacji transformatorowej, oznaczony na rysunku planu symbolem E
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wprowadza siQ nastQpuj4ce zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

l) projektowana zabudowa mieszkaniowa winna nawi4zywai do chamkteru budynkdw

mieszkalnych istniejqcych na pobliskim osiedlu domk6w jednorodzinnych przy ul Jana

Pawrall poprzez zastosowade stromych dach6w;

2) budynki zwi|zane z uslugami powinny spelniai wysokie wymogi estetyczne a w ich

kolorystyce nalezy unikac jaskawych odcieni barw;

3) szczeg6lnej dbalo3ci wymaga zagospodarowanie ziel€ni4 obrzezy dzialek - pomiqdzy

drogami a zabudow4.

, !
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Ustala siQ nastQpujace zasady ochrony Srodowisk4 przyrody i kajobrazu kultwowego:

l) na terenach IUMN-3UA4N dopuszcza sie mozliwosi lokalizowania plzedsiqwziqi, dla

kt6rych obowiqgek sporz4dzenia raportu o oddziallvaniu przedsiqwzigcia na

drodowisko moze byi wymagany pod warunkiem, ze uci42liwo3ci nie bqd4 wykaczaly

poza granice obszaru objetego planem;

na terenach 1UMN-3UA4N zakazuje sie mozliwosci lokalizowania przedsiEwzigi

mog4cych znacz4co oddziallvad na Srodowisko, wymagaj4cych sporz4dzenia raportu o

oddziall'rvaoiu pzedsigwzigcia na Srodowisko.

zakazuje siq przekaczania dopuszczalnych poziom6w halasu na tercnie MN jak dla

terel6w zabudowy mieszkaniowej a na terenach I U/IvIN-3U/]'IN jak dla teren6w na cele

mieszkaniowo-uslugowe zgodnie z Rozporz4dzeniu Ministra Ochrony Srodowiska

z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych poziom6w halasu w Srodowisku

(Dz.U. rE 120, poz.826) \

4) w miejscach zaztaczotyah na rysunku planu nalezy zlealizowat pasy zieleni

izolacyj nej ;

na dzialkach \rpowadzid zieleii ozdobn4 ogrod6w onz zadrze\\ienia i zakrzewienia.

Stosowa6 rosliny z przewag4 gatunk6w rodzimych, dostosowane do danego siedliska

przyrodniczego;

zakazuje siE przeksztalceri powierzchni ziemi, zakl6cajqcych naturalny uklad ciek6w

wodnych;

7) spos6b posadowienia i podpiwniczenia obiekt6w budowlanych musi uwzglgdniai

utrudnione warunki gruntowo-wodne, mog4ce wystQpowai miejscowo w rejonie ciek6w

istniejqcych poza obszarem objltym planem;

8) zakazuje sip odprowadzai nieczystosci plynne do gruntu lub do ciek6w istniej4cych

poza obszarcm objQtym planem;

9) wody opadowe i roztopowe na terenach MN i IU/I4N-3U/I4N nale2y zagospodarowai

zgodnie z zapisem zawartym w $ 13 ust.4. Scieki opadowe z polaci dachowych

odprowadzane do w6d powierzchniowych winny spelniai warunki obowiqzuj4cych

przepis6w w zakresie ochrony Srodowiska. PrzyiQte rczwiqzaiia Dusz4 gwar,rntowac

ochronQ grunt6w i w6d podziemnych zgodnie z okeslonymi w przepisach szczeg6lnych

2)
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6)



wymogami dla obszaru o znacznych zasobach w6d podziemnych w obrEbie piEtra

czwartorz Qdowego - wysokiej ochrony OWO;

10) Ccieki bytowe komunalne oraz Scieki zwiqzalj,e z uslugami nale2y docelowo

odprowadzid do oczyszczalni komunalnej. Scieki zwigane uslugami mog4 wymagaC

oczyszczenia do parametr6w olseSlonych przez wla3ciciela kamalizacji sanitamej oraz

\zyskar.ia $zez inwestora pozwolenia wodno-pmwnego, zgodnie z ustaw4 - Prawo

wodne. Do czasu budowy kolektora senitamego dopuszcza siE szczelne atestowane

zbiomiki na dzialce, op62niane przez koncesjonowanego przewoZnika i wywozone do

oczyszrzaln,i,

ll) odpady komunalne i komunalno-podobne nalezy gomadzid w granicach posesji, w

spos6b umozliwiaj4ay zorganizowany wp,6z na skladowisko odpad6w;

I 2) ochronQ powietrza z,'pewnie z€odnie z pn episami odrqbnymi;

13) energiQ dla potrzeb technologicznych oraz dla cel6w gtzpwczyoh wytwarzac na bazie

paliw nie powoduj4cych przekoczenia dopuszczalnych norm emisji, takich jak energia

elektryczn4 gaz, olej opalowy, niekonwencjonalne ir6dla energii itp.

14) na wszystkich terenach objQtych planem nalezy przy pracach ziemnych uwzglgdniC

przebudowg urzqdzeri melioracyjnych.
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Ustala siQ nastepuj4ce zasady ochrony dziedzictwa kultuowego i zabytk6w:

l) na tercoie objqtym planem z uwagi na polo2enie w strefie wystQpowania stanowisk

archeologicznych inwestotzy s4 zobowiq.zani do zlecenia stalego nadzoru

archeologicano-konsenatorskiego nad pracami ziemnymi. Spos6b realizacji wy2ej

wymienionego warunku ustalid z Wydzialem Archeologicznym Wojew6dzkiego UrzQdu

Ochrony Zab)'tk6w w Poznaniu;

2) nie okreSla siE irurych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabgk6w oraz d6br

kultury wsp6lczesnej z uwagi na nie wystgpowanie wymienionych zagadnieri na

obszarze objQtym planem.


