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Ustala siq nastQpuj4ce wymogi wynikajqce z potrzeby ksztahowania przestrzeni publicznych:

1) ogrodzenia realizowaC jako a2urowe z dopuszczeniem odcink6w pelnych w miejscach

wmagaj4cych przysloniQcia z uwagi na prowadzon4 dzialalnodi uslugow4. Dopuszcza

siQ Zywoploty;

2) stosowanie reklam dopuszcza siq wzdluz nieprzekaczalnych linii zabudo\T oraz na

elewacjach budynkow zwiqzanych z uslugami. Reklamy wolnostoj4ce o ujednoliconych

standardach gafiki, litemictwa, kolorystyki ralezy vrfj,ieszazaa na standardowych

stelazach przy zachowaniu wysokosci, nie zagta2ajqcejbezpieczeistwu na drogach;

3) zakazuje siQ lokalizowania reklam wielkofomatowych;

4) szyldy i tablice infomacyjne nalezy objqi jednolitymi standardami grafiki, litemictw4

kolorystyki;

5) oswietlenie teren6w, &69 i Scie2ek pieszych, rozmieszczenie r62nego typu przegr6d

porz4dkuj4cych ruch kolowy, pieszy, rowerowy, rodzaj obiekt6w malej architektuy w

przestrzeni ulic nale2y obj4i kompleksowyrn rozwiqzaniem dla calego obszaru

oDmcowania.
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Ustala sie nastqpuj4ce parametry i wskaZniki dotycz4ce ksaahowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

I ) powierzchnia zabudowy nie moze przekacza6;

a) na terenach 1UA4N-3UA4N - 40 % powierzchni dzialki;

b) na terenie MN - 30% powierzchni dzialki.

powierzchnia biologicznie czyrura powinna wynosii co najmniej:

a) na terenach IU/MN-3U/MN - 30 % powierzchni dzialki;

b) na tercnie MN-40% powieEchni dzialki.

nieprzekaczalne linie zabudowy:

a) wzdluz dr6g KD i KDW, wzdlu2 poszerzeti drogi, istniej4cej poza obszarem

objQtym planem lkd i2kd oraz wzdluz dr6g istniej4cych poza obszarem objQtym
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planem w odlegloSci 5 m od frontowych granic dzialek - zgodtie z rysunkiem

planu;

b) od kawgdzi ciek6w wodnych istniejqcych (poza obszarem obj€tym planem) oraz

od granic dzialki o n! ewid,404/14 (r6wniez poza obszarem objQtym plalem) w

odleglosci I 0m - zgodnie z rysunkiem planu.

4) parametry i zasady sltuowalia budynk6w zwiqzanych z uslugami;

a) budynek lub budynki - maksymalnie dwa na jedrcj dzialce, zwiq.zane z uslugami

powinny byi usltuowane jako wolnostojace lub przy granicy &ialki zaznaczonej

na rysunku planu. Dla terenu 2UIMN dopuszcza sig ponadto mozliwo3i

lokalizowania budynk6w zwi4Tanych z uslugami przy tylnych $anicach dzialek;

dopuszcza siE powiqzanie budynku lub budynk6w zwi4zanych z uslugami migdzy

sobq lub z budynkiem mieszkalnym poprzez lqczniki;

wysokosd od poziomu terenu do okapu dachu nie moze przekoczy( 6,0 m;

dachy plaskie lub strome o nachyleniu do 20"; dwuspadowe lub wielospadowe. W

przypadku lokalizowania budynku przy granicy dopuszcza siq dachy

iednospadowe.

parametry budynk6w mieszkalnych jednorodzirutych:

a) gabarla pionolvy: parter plus poddasze u2ytkowe lub nieuzytkowe o lqcznej

wysokodci nie przekraczaj4cej od poziomu terenu do kalenicy dachu 10 m.

Dopuszcza siQ wyzsze elemerrty techniczne, np. kominy, nie przekaczajqce

wysokodci l4m n.p.t.;

b) dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 30'- 45". Dla dach6w

dwuspadowych obowi4zuje wym6g ustawienia kalenic zgodnie z rysunkiem

planu. Wym6g ten dotyczy dach6w wielospadowych tylko w przypadku, kiedy

kalenice posiadaj4 dlugosC powyzej 5m. Dopuszcza siE, by czEsci budynku od

strony elewacji ogrodowej posiadaly kalenice prostopadle do kalenicy gl6wnej

bryly budynku;

c) pokrycie dach6w: dach6wka, materialy imituj4ce dach6wkE lub inne uadycyjne

materiaty pokryciowe w gamie kolor6w od szarego poprzez brunatny, ceglasty do

cremnoczerwonego;

palametry i zasady sytuowania budynkdw gospodarczych lub garazy:

b)

c)

d)
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na terenach 1UA4N - 3UA4N pomieszczenia gospodarcze lub gamzowe nalezy

lokalizowai w obrgbie budynk6w zwiryanych z uslugami. W przypadku

aezygnowania z funkcji uslugowej dopuszcza siE budynki gospodarcze lub galaze

o powierzchni do 80 m2 wolnostoj4ce lub przy tej samej ganicy dzialki, przy

kt6rej dopuszczorc lokalizowanie budynk6w uslugowych;

na telenie MN bud),nek gospodarczy lub garaz powinien byi zlokalizowany jako

dobudowany do budynku mieszkalnego odjednej lub drugiej strony bocznej;

maksymalna wysokosC budynk6w gospodarczych lub garazy nie moze

przekmczad 3,5 m od poziomu terenu do okapu dachu;

dachy dwuspadowe lub wielospadowe. W przypadku zlokalizowania budynku

gospodarczego lub garaiu pr4, ganicy dzialki lub dobudowanego do budynku

mieszkalnego, dopuszcza siE dachy jednospadowe;

pokrycie dach6w budynk6w gospodarczych btb guazy powinno nawilzywad do

dach6w budynk6w mieszkalnycb materialem i kolorem;

w ob4bie kubatury budynku mieszkalnego dopuszcza sig zlokalizowanie

dodatkowego gamzu.

d)
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Na obszarze objQtym planem nie wystQpuje tereny lub obiekty podlegaj4ce ochronie, ustalone na

podstawie odrQbnych przepis6w, w tym tereny g6micze, a takze namzone na niebezpieczeistwo

powodzi oftz zagtoaone osuwaniem siq mas ziemnych.
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Wprowadza siQ nastQpujqce zasady podzialu nieruchomo3ci:

l) dopuszcza sig korektg projellowanych podzial6w na dzialki budowlane, zaznaczonych

na rysunku planu pod warunkiem, ze nie spowoduje ona zmniejszenia wielkosci

projektowanych dzialek o wiecej niz 10 %;

2) doptszcza siq polqczenie projektowanych dzialek, maksymalnie dw6ch, w obrgbie

teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IU/MN - 3UMN,

 



3) nie przewiduje sig scalania i po<lzialu nieruchomogci, wymagaj4cych wszczqcia

procedury w rozumieniu przepis6w odrQbnych.
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W zakesie szczeg6loych warunk6w zagospodarowania teren6w i oganiczei w ich u2)'tkowaniu,

w tym zakazu zabudo$y ustala siQ:

1) na terenach IUA4N i 3UA4N ustala siE zakaz sytuowania budynk6w mieszkalnych

w odleglo6ciach po 7,5m od osi istniej4cych linii elektloenergetycaych 15kV w kazd4

stong. Zakaz ten nie bQdzie obowi4zywad w przypadku likwidacji' przelozenia lub

skablowania linii:

2) mozliwosi lokalizowania na terenach IU/IvIN i 3UA4N budynk6w z pomieszczeniami nie

przeznaczonymi na staly poblt ludzi, w obrqbie obszar6w w odleglosciach po 7'5m od osi

istniej4cyah linii elektroenergetycznych l5kV w kazd{ stronQ, wymaga zachowania

bezpiecznych, okeSlonych w odpowiednich przepisach i nomach, odleglosci tych

obiekt6w od przewod6w roboczych linii l5kv i bedzie uzale2niona od warunk6w

oke3lonych przez wlaiciciela linii elektroenergetycznej

3) na terenach lU/lvIN i 3UA4N i KD wprowadza siE ograniczenie polegajqce na zakazie

sadzenia roSlinnosci wysokiej w odleglodciach po 7,5m od osi istniejacych linii

elektroenergetycznych l5kv w kazdq stronQ. Ograniczenie to nie b€dzie obowiqzywad

w przypadku likwidacji, przelo2enia lub skablowania lirfi.
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Ustala siQ nastQpujqce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji

i infrasfuktury technicznej :

l. Komunikacja

l) dla obslugi komunikacyjnej tren6w objgtych planem ustala siQ uklad drogowy kt6ry

tworz4:

a) drogi istniej4ce poza obszarem objQtym planem: od p6lnocy ulica Klonowa

l4cz4ca siq z drog4 kajowa nrt5, od zachodu oraz od poludnia drogi dojazdowe

wewnQtr-zne. Drogg graniczqc4 od poludnia z obszarem objQtym planem nalezy



2.

poszerzyt o tereny lkd i 2kd - w pasach o szeroko6ci 3-4n onz 5m, kosztem

dzialki o nr ewid.404/15 ;

b) projektowana droga gminna, oznacz3na na rysunku planu symbolem KD o

szerokosci lom w liniach rczganiczajqcych,lqcz4ca ist[iej{ce osiedle domk6w

jednorodzinnych przy ulicy Jana Pawla II z tereltami polozon].rni w poludniowej

czqsci miejscowoSci Zydowo,

c) projektowana droga dojazdowa wewtQtrzna, oznaczona na rysunku planu

symbolem KDW o szeroko3ci l0 m w liniach rozganiczaj4cych.

2) na obszafle objQtym planem rale|y zabezpieczy't miejsca postojowe dla samochod6w

osobowych w ilosci nie mniejszej ni2: 2 stanowiska na kajde 100 m2 powierzchni

uzytkowej uslug lub produkcji, 3 stalowiska na 10 zatrudnionych albo os6b

korzystaj4cych z uslug lub produkcji, w t)'m miejsca postojowe dla os6b

niepelnosprawnych, 2 stanowiska na kazd4 dzialke w zabudowie mieszkaniowej

i - r - ^ . , { - i - - - i

3) w przypadku, gdyby funkcja uslugowa wymagala obslugi samochodami ciQzarowymi

ustala siQ obowi@ek zorganizowania miejsc przeladunku na terenach wlasnych dzialek.

W zakesie zaopatrzenia w wodg ustala siq:

1) istniejqcq sied wodoci4gowq nale2y doprowadzii sieciq rozdzielcz4 do obszaru objQtego

opracowaniem,

2) woda dla cel6w przeciwpoZarowych powinna byi dostQpna w iloSci zapewniaj4cej jej

wymagane zapotrzebowanie dla cel6w przeciwpoi-arowych z urzqdzei sfu24cych do jej

dostarczania do cel6w sanitamych i technologicznych. W przypadku braku warunkdw

technicznych dopuszcza siq irute r6wnorzgdne rozwiqzanie.

W zakresie odprowadzenia 6ciek6w ustala siQ, 2e docelowo Scieki byowe komunalne oraz

Scieki zwi{zane z us}ugami nalezy odprowadzid do oczyszczalni komunalnej. Scieki

zwi4zane uslugami mogq wymagac oczyszszenia do parametr6w oke3lonych przez

wlaSciciela kanalizacji sanitamej oraz uzyskania przez inwestora pozwolenia wodno-

pmwnego, zgodnie z ustaw4 - Prawo wodne. Do czasu budowy kolektora sanitamego

dopuszcza siq szczelne atestowane zbiomiki na dzialce, opr62niane przez koncesjonowanego

przewo2nika i wl.rvozone do oczyszczalni.

Dla odprowadzenia w6d opadowych i roztopowych ustala siQ:

3.

4.


