
UCHWAI,A Nr Xxllll 129 108
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z 9 lipca 2008 roku

w sprawie: zasad nabywania, zbl ania i obciqiania nieruchomoSci oraz ich
$ydzierZawiania lub wynajmowaDia

Na podstawie an. l8 ust. 2 pkt 9 lit. a usta!ry z dnia 8 marca 1990 r' o samorz4dzie
gminnym (Dz.U. 2z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zp6 m.)w z.u.ripku z art 13 ust. l, 15, art 37
ust. 3 i 4. 68ust.l pkt.7 i 70 ust.1-3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomoScianri (Dz.tJ. z 2004 r. Nr 261, poz 2603 z p62n. m.) Rada Miasta i Cminy
Czerniejewo uchwala. co nastgpuje:

Rozdzial I
Przepisy og6lDe

s 1 .

Uch*ala okreila zasady nabywania, zbywania i obciqzania nieruchomoSci oraz ich
wydzierzawiania lub wynajmowania, ia czas ozJ,aczony d]djzszy niz 3 lata lub na czas
nieoznaczony. o ile ustawy szczeg6lne nie stanowi4 inaczej.
Niniejsze zasady maj4 zastosowanie do lokali u2ykowych, lokali mieszkalnych,
zabudowanych i niezabudowanych nieruchomosci grunto\tych, w tym do nieruchomodci
rolnych.
Nieruchomoici stanowi4ce wlasnosi Gminy Czemiejewo mog4 byi pizedmiotem obrotu.
a w szczeg6lnoSci: sprzedazy, z,:mlany, darowizny, oddania w uzytkowanie wieczyste.
naiem. dzierzawQ. lzyczenie, tfivaly z.arz4d, a takze mogq byi obci{zane ograniczonymi
praw,ani rzeczowymi.
Gospodarowanie nieruchomo5ciami odbywa siQ w oparciu o ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego lub studium uwarunkowai i kierunk6w
zagospodarowania przestrzennego gminy Czemiejewo.
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Rozdzial 2
Zasady nabywania nieruchomosci

s2 .
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s 3 .

Koszty zwiqzaDe z nabywaniem nieruchomosci nie mog4 przekoczyi kwoty okreslonej na ten
cel \\ bLrdzecie.

s4.

Nabycie nieruchomosci urymaga uprzedniej zgody Rady Miasta i Cminy Czerniejewo z
w)jqtkiem Mbycia z mocy prawa. Zgoda Rady wymagana jest takze w przypadku. gdy na
podsta\r'ie umo\\l}' Gmina staje sig dzier2awc4 lub najemc4 nieruchomoSci na czas oznacz.�ny
dluTsz) Di2 3 miesiqce.

Nieruchomolci nabywa siE w celu tworzenia gminnego zasobu nieruchomoSci dla

zapewnienia rozwoju Gminy i zorganizowanej dzialalnoSci inwestycyjnej' na cele
publiczne oraz w celu realizacji zadari wlasnych i zleconych Gminy.
iNabycie nietuchomo6ci do gminnego zasobu nieruchomoici na cele inne niz okre6lone w

!rst. I moze nast4pi6 w szczeg6lnoSci w drodze spadku. zapisu albo darowizny'

Rozdzial 3
Zasady zbywania nieruchomo6ci

$ s .

l. Zbycie nieruchomosci moze nastqpii w drodze:
l� sprzeda2y.
2. oddania w uzytkowanie wieczyste.
3. zamiany.
4. darowizny.

2. Zbycie nieruchomosci moze nastqpii w calosci lub w czQdci.

s 6 .

l. Do spzeda2) przeznacza siq nieruchomo6ci znajduj4ce siq w gminnym zasobie
nieruchomoici:
L zbgdne dla rozwoju, prawidlowego funkcjonowania i $ykolywania zadai wlasnych
lub zleconych Gminy Czemiejewo,
2. ich sprzedaz rokuje lepsze wykorzystanie gospodarcze i osiqgniQcie wyzszych efekt6w
ekonomicznych przez inne podmioty,
3. zostana spzedane z przezn czeniern na cele mieszkaniowe.

2. Decyzje w sprawach zbycia nieruchomoSci podejmuje kazdorazowo Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo w formie uchwaly, oke5lajqc jednocze3nie formg zbycia nieruchomoSci na
przetargow4 lub bezprzetargow4.

3. Przy bezprzetargowym zbyciu nieruchomodci nabywca ponosi koszty: spoEqdzenia
dokumentacji geodezino-prawnej, operatu szacunkowego orav zawarcia umowy
notarialnej.



4. Przy zbyciu nieruchomosci w drodze przetargu nabywca ponosi koszty zawarcia umowy
notarialneJ.

s7.

Przyznaje sig pierwszeistwo w nabywaniu lokali mieszkalnych osobom fizycznym' kt6re s4
najemcami lokali mieszkalnych w budlokach wielorodzinnych oraz budynk6w jednorodzinnych
- iednolokafowych. kt6rych najem zostal zawarty na czas nieoznaczony, wraz 2E sprzedtzq
ud/ialu we \ spol\ lasrloSci nieruchomosci.

s8.

L Burmistrz Miasta i Gminy Czerniejewo mo2e za kazdotazowq zgod4 Rady Miasta i
Gminy Czerniejewo udzielii bonifikaty przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych
na rzecz ich najemcow.

2. Bonifikaty urynoszqz zastzezeniem !s1.3.
l. 60 %o ceny nieruchomo6ci lokalowej w przypadku dokonania jednorazo\tej wplaty
przed zawarciem umowy notarialnej,
2. I 7o ceny nieruchomosci za ka2dy tok zamieszkiwania najemcy w spEedawanym
lokalu.

3. L4czna kwota udzielonej bonifikaty nie moze bya Wzsza ni2 80 7o ceny nieruchomo3ci
lokalowej.

se .
Na zbycie ILrb zamiarrg Dieruchomosci $Tmagana jest odrEbna zgoda Rady Miasta i Gminy '

Czernieiewo.

s 10.

l. Na wniosek nabywcy nieruchomoSci zbywanej w drodze bezprzetargowej lub w drodze
rokowai zaplata ceny sprzedazy moze byi rozlozona na raty, z tym Ze pierwsza wplata
nie moze byi mniejsza ni2 30Vo ceny i platana jest nie pdzniej niz do dnia zawarcia
umo\ly przenosz4cej wlasno56 nieruchomoici. Pozostalq czQ3i ceny rozklada sig na
r6wne raty roczne przez okres 5 lat, oprocentowane przy zastosowaniu stopy procentowej
r6wnej stopie redyskonta weksli. stosowanej pEez NBP i obejmuje siQ zabezpieczeniem
nlpotecznyn.

2. Wraz z pieMsz4 wplat4 nabywca zobowi4zany jest wplaci6 kwotQ nalezn4 z tytulu
podatku VAT naliczonego od calej ceny nab)'wanej nieruchomo6ci

Rozdzial 4
Zasady wydzierzawiania, wynajmowania oraz uzyczania nieruchomosci

s  l t



Nieruchomosci znajduj4ce sig w gminnym zasobie nieruchomosci wynajmuje' wdzierzawi^ i
u,/ycza Burnlistrz M iasta i Cminy Czerniejewo.

s  12

\\'yraza siQ zgodg na odst4pienie od przetargowego trybu zawarcia umor'ry najmu lub dzierzawy
fieruchonrosci na czas oznaczolly dhtzszy niz 3 lata, po uzyskaniu pozytpvnej opinii Komisji
Gospodarki Rolnej. Komunalnej. Przestzennej i Ochrony Srodowiska:
I ) z osobq. kt6ra koEystala, jako ostatnia, z nieruchomosci na podstawie um6w przez okres
co najlrniej 3 lat i \aywiqzywala siQ z zawartej umowy;
2)jezeli nieruchomosd przeznacza siQ na cel publiczny;
3)jezeli umowg zawiera sig w celu poprawienia warunk6w zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej lub jej czQSci. stanowi4cej wlasnosi, oddanej w uzytkowanie wieczyste. dzierzawQ.
naielrl albo uzytkowanie wnioskodawcy;
.l) jezeli nieruchomosi przeznacza sig na cele prowadzenia dzialalnoSci niezarobkowej' a w
szczeg6lnodci charyatywnej. kulturalnej i oSwiatowej albo na cele dzialalnoSci o charakteze
u2yteczroSci publicznej;
5) z innqjedflostkq samorzqdu terytorialnego albo ze Skarbem Panstwa;
6) gdl $ wyniku dw6ch kolejnych przetarg6w nie wyloniono dzierzawcy lub najemcy.

sl3.

Wyraza siE zgode na zawieranie przez Bumistza um6w. kt6rych przedmiotem
nieruchomoli. \-! przypadku. gdy po umowie zawartej na czas oznaazony do
zau,ieraj4 kolejne umowy.

jesl ta
3 lat

sama
strony

s 14.

Zasady ustalania czynsztJ z t)'tulu dzierzawy okesla organ wykonawczy gminy w drodze
z fzqdzenra.

Rozdzial 5
Zasady obci4iania nieruchomoici

s ls.

l. Nicruchomoici mogq byi obciqzane prawrmi rzeczo\^lmi ograniczonymi.
2. Nieruchomoici mogq by6 obciqzane hipotek4 do wysoko3ci zobowi4zai finansowych
u.ynikaj4cych z uchwal Rady Miasta i Gminy Czerniejewo, a lakze z zawarlych um6w nabycia
nierucholnoici.
i. Obciqzenie nieruchomoici hipotekq lub wniesienie nieruchomosci, jako aportu do sp6lki.
r)'maga kazdorazowo zgody Rady Miasta i Gminy Czerniejewo.
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Rozizial6
Przepiry koicowe

s 16.

Traci moc Uchwala Nr XV/94l04 Rady Miejskiej w Cz€rniejewie z dnia 22 kwietnia 2004r' w
sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiqpych wlasno3t gminy Czemiejewo.

sl7.

Uchwala wchodzi w zycie po ulywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzierrriku Urzqdowym
Wojew6dztwa Wiclkopolskiego.



Uzasadnienie do Uchwaty N! XXIII / 129 /2008
Rady Miasta i Gminy Czemiejewo

z 9 liDca 2008 roku

Zgodnie z art.l8 ust.2 pkt.9 lit.a ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorz4dzie gminnym

lDz.U. z 2OOlr.. Nr 142, poz.l59l zp6 , zftr.) do wyl4cznej kompetencji rudy gminy nalezy

podj€cie uchwaly w sprawach maj4tkowych gminy, przekraczajqcy zakres zlryktego zatz4dtr,

dotyczqcych zasad nab)'wania, zblamnia i obciezania nieruchomoSci orcz ich wydziezawiada lub

wynajmowania na cz s oznaczony dlt:t2szy ni2 3 lata lub na czas nieoznaczony, o ile ustawy

szczegdlne nie stanowi4 inaczej. Uchwala ndy gniny jest wymagana r6wnie2 w przypadku, gdy po

umowie zawartej Da cz s oznaczony do 3 lat strony zawieraj4 kolejne umowy, kt6rych przedmiotem

jest ta sama nieruchomosi.

Projekt uchwaly uzyskal pozytywnq opinie na wsp6lnym posiedzeniu Komisji Rady Miasta i

Gmi:ry Czemiejewo w dniu 2 lipca 2008r.

Wobec powyzszego podjqcie niniejszej uchwaty jest uzasadnione i konieczne
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