Zatacznik do Uchwaty Nr XLI11/263/18
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 31 stycznia 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Czerniejewo

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Czerniejewo.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) gminie - rozumie si¢ gming Czerniejewo;

2) ustawie - rozumie sie ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22016 r., poz. 1610 z p6zn. zm.);

3) zasobie - rozumie si¢ mieszkaniowy zaséb gminy Czerniejewo;

4) wynajmujgcym - rozumie si¢ gming Czerniejewo;

5) Burmistrzu - rozumie si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo;

6) dochodzie - rozumie sie dochdd, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
dodatkach mieszkaniowych (t.j. Dz. U. 22017 r., poz. 180);

7) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ kwot¢ najnizszej emerytury okre§lona w komunikatach Prezesa
Zakladu Ubezpieczen Spotecznych ogloszonych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskie;
,»Monitor Polski", obowigzujacg w dniu ztozenia wniosku;

8) gospodarstwie domowym - rozumie si¢ gospodarstwo prowadzone przez osobe ubiegajacg si¢ o przydzial
lokalu, samodzielnie zajmujgca lokal albo gospodarstwo prowadzone przez t¢ osobe wspdlnie z
matzonkiem i innymi osobami stale z nig zamieszkujgcymi i gospodarujacymi, ktére swoje prawa do
zamieszkiwania w lokalu wywodza z prawa tej osoby.

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 3. Gmina gospodarujgc swoim zasobem mieszkaniowym, wynajmuje lokale mieszkalne osobom, ktére
zamieszkujg na terenie gminy i nie majg zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

§ 4. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali socjalnych, mogg by¢
wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

§ 5. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajace 80 m? moga by¢ oddawane w najem tylko za zaptatg
czynszu wolnego.

§ 6. Odstepuje sie od pobierania kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytutu najmu.

Rozdziat 3.
Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszefnstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobie, ktéra zamieszkuje na
terenie gminy i spetnia fgcznie kryteria:

1) w lokalu, w ktérym zamieszkuje na osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego lub 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

2) éredni miesigczny dochdd na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 150 % kwoty najnizszej emerytuty w
gospodarstwie jednoosobowym, albo 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 8. 1. Gmina wyodrebnia z mieszkaniowego zasobu lokale, ktore beda oddawane w najem jako lokale
socjalne.

2. Na lokale socjalne przeznacza si¢ lokale o obnizonym standardzie, a w szczegélnosci z gorszym
wyposazeniem technicznym.

3. Decyzje o przekwalifikowaniu lokalu podejmuje Burmistrz.

§ 9. 1. Do wynajmu lokalu socjalnego moze zosta¢ zakwalifikowana wytgcznie osoba, ktéra zamieszkuje na
terenie gminy i spetnia tacznie kryteria:

1) nie ma tytutu prawnego do innego lokalu;

2) w lokalu, w ktérym zamieszkuje na osob¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego lub 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

3) sredni miesigezny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigey
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza 75 % kwoty najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym, za§ w gospodarstwie wieloosobowym 50 % najnizszej emerytury.

2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastgpne okresy, jezeli najemca nadal znajduje si¢
W sytuacji uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

§ 10. Pierszenstwo wynajmowania lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych mieszkaniowy zaséb
gminy przystuguje osobom, ktére:

1) zamieszkuja w budynkach do kapitalnego remontu, a koniecznosé¢ remontu stwierdzona zostata przez
wlasciwy organ;

2) zamieszkujg w budynku, ktéry ze wzgledu na zly stan techniczny, stwierdzony przez wiasciwy organ,
zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowej;

4) opuscity dom dziecka lub rodzing zastgpcza w zwigzku z osiggnieciem pelnoletnosci, a nie majg
mozliwosci powrotu do lokalu, w ktérym poprzednio mieszkaty, jezeli z wnioskiem o najem lokalu
wystapig w ciggu 2 lat od uzyskania petnoletnosci;

5) zostaly dotknigte przemoca w rodzinie, co zostato stwierdzone w procedurze Niebieskiej Karty lub osoby
przebywajace w osrodkach interwencji kryzysowej;

6) po uplywie terminu obowigzywania umowy najmu lokalu socjalnego nie kwalifikujg si¢ do przediuzenia
umowy, a spetniajg kryteria do otrzymania lokalu komunalnego.

§ 11. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? oddawane s w najem na
zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych, w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 5 grudnia 2014 r. o
Karcie Duzej Rodziny (t.j. Dz.U. z 2016 r., poz. 785), spelniajacych kryteria okreslone w § 7.

§ 12. 1. Wysokos¢ dochodu uzasadniajgcego zastosowanie obnizek czynszu, okresla si¢ jako $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w péiroczu poprzedzajgcym date ziozenia
wniosku, o ile dochdd nie bedzie przekraczaé kwoty:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. O obnizenie wysoko$ci czynszu mogg ubiega¢ si¢ osoby posiadajace tytul prawny do zajmowanego
lokalu mieszkalnego, wyltaczajac najemcdw lokali socjalnych.

3. Najemca moze ubiega¢ si¢ o obnizenie wysokosci czynszu na okres nie dluzszy niz 3 miesiace.
4. O wysokosci obnizki czynszu kazdorazowo decyduje Burmistrz.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 13. 1. Najemcy lokali mieszkalnych moga ubiegac si¢ o poprawe warunkéw zamieszkiwania.

2. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy sa:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktérym na jedng osobg uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m?
powierzchni mieszkalnych w gosporstwie wieloosobowym, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalu, do ktérego dostep utrudniony jest przez bariery architektoniczne, a najemca lub
inny czionek gospodarstwa domowego jest osobg zaliczang do znacznego stopnia niepetnosprawnosci ze
wzgledu na dysfunkcje¢ narzadéw ruchu;

3) wiek i stan zdrowia najemcy lub innej osoby uprawnionej do zamieszkania.

Rozdzial 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych

§ 14. 1. Zatatwianie spraw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych rozpoczyna sie z chwilg zlozenia

wniosku o najem lokalu mieszkalnego lub socjalnego, wedtug wzoru okreslonego w zatgczniku do niniejszych
zasad.

2. Sposdb przyjmowania i rozpatrywania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny.

3. Whnioski o zawarcie umoéw najmu opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

4. Komisja, o ktérej mowa w ust. 3 powotywana jest przez Burmistrza na okres kadencji Rady Miasta i
Gminy Czerniejewo, w drodze zarzadzenia.

5. W skiad Komisji wchodza:
1) dwéch przedstawicieli Rady Miasta i Gminy Czerniejewo;
2) przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

6. W pracach Komisji uczestniczy ponadto z glosem doradczym przedstawiciel Urzedu Miasta i Gminy
Czerniejewo.

7. Do zadan Komisji nalezy:
1) dokonywanie oglgdzin pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;
2) opiniowanie wnioskéw 0séb ubiegajacych si¢ o wynajecie lokalu;
3) sporzadzanie projektu wykazu os6b oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego z zasobu gminy.

8. Ustalenie 0sob spetniajgcych kryteria, o ktérych mowa w § 7, 9 i 10, nastepuje w formie rocznych
wykazow.

9. Ostateczny wykaz oséb zatwierdza Burmistrz i podaje do publicznej wiadomosci.

10. Umieszczenie danej osoby w wykazie, o ktérym mowa w ust. 9 nie stanowi zobowigzania gminy do
zawarcia z niag umowy najmu w danym roku.

I1. Przed zawarciem umowy najmu lokalu lub lokalu socjalnego Burmistrz dokonuje ponownej

weryfikacji, majacej na celu ustalenie, czy wnioskodawca nadal spetnia kryteria okreslone w § 7, 9 i 10
niniejszych zasad.

Rozdzial 6.
Zasady postgpowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 15. Po smierci najemcy, o ile nie ma os6b, ktére wstapily w stosunek najmu na podstawie art. 691
Kodeksu cywilnego, umowa najmu lokalu mieszkalnego moze byé zawarta z rodzicami, rodzenstwem,

wnukami i bylym matzonkiem zmartego najemcy, o ile osoby te pozostaly w lokalu, jezeli tacznie spemniaja
nastepujace warunki:

1) do chwili Smierci najemcy zamieszkiwali z nim w lokalu i prowadzili z nim wspdlne gospodarstwo
domowe;

2) nie zalegajg z optatami za korzystanie z lokalu;

3) nie dysponujg tytulem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu lub innej nieruchomosci badz jej
czgsel, umozliwiajgcych zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.
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§16. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemcg lub osobe, ktérej umowa najmu zostala
wypowiedziana, przy odpowiednim zastosowaniu § 20 ust. 1 niniejszych zasad, umowa najmu lokalu moze by¢
zawarta z rodzicami, dzie¢mi, wnukami, rodzefistwem i osobami przysposobionymi tych oséb, ktérzy pozostali
w lokalu, jezeli tacznie spetniajg nastepujace warunki:

1) do chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub osobg, ktérej umowa najmu zostala wypowiedziana,
zamieszkiwaty i prowadzity z nig wspoélne gospodarstwo domowe;

2) nadal pozostajg w lokalu;
3) nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu;
4) spetniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 7 pkt 2 niniejszych zasad;

5) nie dysponujg tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu lub innej nieruchomosci badz jej
czesci, umozliwiajgcych zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie.

2. Za opuszczenie lokalu, o ktorym mowa w ust.1, uwaza si¢ sytuacje, gdy:

1) najemca na state, bez zamiaru powrotu, opuscit najmowany lokal i przeprowadzit sie do innego lokalu, w
celu sprawowania opieki nad innym czlonkiem rodziny, zamieszkania z matzonkiem po zawarciu nowego
zwigzku malzenskiego, oraz jezeli sam wymaga dlugoterminowej opieki a taka zagwarantuje mu inna
osoba lub inny cztonek rodziny w innym miejscu, lub korzysta z opieki w specjalistycznym osrodku typu:
szpital, hospicjum, dom pomocy spotecznej;

2) byly najemca, ktéremu umowa najmu zostata wypowiedziana, przeprowadzit si¢ do innego lokalu.

Rozdzial 7.
Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujgcymi lokale w innych
zasobach

§ 17. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy jest mozliwa za zgoda
wynajmujacego jezeli:

1) spowoduje to poprawe warunkow mieszkaniowych najemcow;
2) umozliwi najemcom sptat¢ zadtuzenia i regulowanie biezacych optat za lokal;

3) w wyniku zamiany zostanie zachowany metraz lokalu przypadajacy na jedng osobe, o ktérych mowa w § 7
pkt 1 niniejszych zasad,

4) najemcy wyraza pisemng zgod¢ na zamiang lokali.

§ 18. Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy z osobami zajmujgcymi lokale
w innych zasobach jest mozliwa za zgodg wynajmujacego, jezeli spetnione zostang warunki okreslone w § 17,

a osoby zajmujace lokale w innych zasobach spetniajg kryteria dochodowe okre$lone w § 7 pkt 2 niniejszych
zasad.

§ 19. Zamiana lokali moze nastapi¢ w wyniku inicjatywy Burmistrza, o ile najemcy wyraza na to zgode, w
przypadku zaleglo$ci w opfatach za uzywanie lokalu, niepetnosprawnosci najemcy lub cztonkéw gospodarstwa

domowego w przypadku, gdy lokal zostat przeznaczony do sprzedazy, a najemca nie skorzystal z pierszefstwa
w nabyciu zajmowanego lokalu.

Rozdzial 8.
Postanowienia koncowe

§ 20. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do ponownego zawarcia umowy najmu z bylym najemca, ktéremu
wypowiedziano tytut prawny do lokalu z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2, pkt 1-3 ustawy, jezeli:

1) nie opuscit on lokalu i nadal w nim zamieszkuje;

2) ustaly przyczyny bedace podstawa wypowiedzenia umowy;

3) nie wydano wobec niego sadowego nakazu opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu;
4) przez ostatnie 6 miesigcy nie zalegat z optatami za bezumowne korzystanie z lokalu;

5) nie dysponuje tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu lub innej nieruchomosci badz jej
czgsci moggcych stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.
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2. Zawarcie umowy najmu w okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 moze nastapi¢ tylko raz, na
pisemny wniosek bylego najemcy.

§ 21. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.).
Dz.U.z2016 1., poz. 1610 z p6zn. zm.).
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