Elektronicznie podpisany przez:
Jan Kulpinski
dnia 25 maja 2022 r.

UCHWALA NR XLI1/336/22
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Gebarzewie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 22022 r. poz. 559) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w Ggbarzewie, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego uchwatg nr XXX1/194/2001
Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z pdzn. zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:
1) czes¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygni¢gcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalqgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w ktorym wystepuje
funkcja mieszkalna jednorodzinna oraz ustugowa o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni uzytkowej
obiektu;

2) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig do celow garazowania pojazdow samochodowych;

3) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachowka ceramiczna;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw z dopuszczeniem wysunigcia poza te lini¢ na odlegto$¢ nie wigksza
niz 1,5 m okapdw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewngtrznych;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej stycznie musi przylegaé
elewacja frontowa budynku (minimum 60 % jej dlugosci), z dopuszczeniem wysunigcia poza te¢ lini¢ na
odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wejsciem, galerii, tarasu, schodow
zewnetrznych, pochylni i rampy, przy czym dla budynkéw gospodarczo-garazowych obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

7) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70%;

8) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewng¢trznym $cian, wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej, oznaczone symbolami 1MN/U, 2MN/U;

3) teren zabudowy =zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, oznaczony
symbolem RM;

4) teren ustug z zielenig urzadzong, oznaczony symbolem U/ZP;

5) tereny drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D;

6) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz
1,80 m od strony drog publicznych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie obj¢tym planem;

4) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dziatce budowlanej;

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko
z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenie RM dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach MN/U dopuszczalnych poziomoéw hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5)nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 144 ,,Dolina Kopalna Wielkopolska”.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) na rysunku planu przedstawiono graficznie obiekty objete ochrong konserwatorska, tj:

a) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Ggbarzewo stan. nr 14, obszar AZP 51-
33/145;
b) obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkéw — dwa budynki mieszkalne jednorodzinne;
2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej ewidencji zabytkow
obiektow oznaczonych na rysunku planu;

3) na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza si¢ dzialalno$¢ inwestycyjna i okresla sie wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objgtym strefa ochrony konserwatorskie;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. DIa terenow 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢ nast¢pujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) na jednej dziatce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynng — 40% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°%

10) wysokos¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — do 2-ch kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;
11) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 6,0 m;

12) zastosowanie materialdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibiatym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie = dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

14) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynku gospodarczo-garazowym;

15) na terenach 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN minimalna powierzchnia nowo wydzielanych
dziatek 800 m?;

16) na terenie 8MN minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek 1200 m?.

2. Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub jednego budynku
ushugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 m?;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw gospodarczo-garazowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,7, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

10) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych
do 2-ch kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

11) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 6,0 m;
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12) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego;

13) zastosowanie  dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

14) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny i 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1200m?.

3. Dla terenu RM ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) na jednej dziatlce mozliwo$¢ lokalizacji wyltacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego oraz budynkéw gospodarczo-garazowych i inwentarskich zwigzanych z produkcja rolna, a takze
budowli rolniczych;

2) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych i inwentarskich zwigzanych z produkcja
rolna;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynng — 30% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30°
do 45°

10) wysokos¢ budynkow — do 2-ch kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;
11) wysokos¢ budowli rolniczych do 10,5 m;

12) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

14) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w liczbie minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynku gospodarczo-garazowym.

4.Dla terenu U/ZP wustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku ustugowego, zwigzanego zustugami handlu,
gastronomii, ustugami biurowymi;

2) dopuszczenie wiat i zadaszen przystanku autobusowego oraz lokalizacji przystanku autobusowego;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;
4) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ 1 dojazdow;

5) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 35% powierzchni dziatki;

7) minimalna powierzchnie¢ terenu biologicznie czynna — 30% powierzchni dziatki;
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8) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
do 45°%

9) wysokos$¢ budynku ustugowego — 1 kondygnacja, jednak nie wiecej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ wiat i zadaszen przystanku autobusowego do 4,0 m;

11) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego;

12) zastosowanie dachéwki  ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

13) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w liczbie minimum 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug.

§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:
a) na terenach MIN — 18,0 m;
b) na terenach MN/U — 20,0 m;
¢) na terenie U/ZP — nie ustala sig¢;
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) na terenach IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN - 800 m?;
b) na terenach 8MN — 1200 m?;
¢) na terenach MN/U — 1200 m?;
d) na terenie U/ZP — 350 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i publicznych na terenach
MN, MN/U i U/ZP od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Zasady podziatu na dziatki budowlane nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sgsiednich;

2) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystapienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego.

3) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV nakaz zachowania
pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 15 m, po 7,5 m po
kazdej ze stron od osi linii;

4) dopuszczenie przebudowy lub skablowania linii elektroenergetycznych $redniego napigcia i likwidacje
pasow technologicznych okreslonych w pkt. 3.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi publicznej, klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KD-D o szeroko$ci zgodnej z rysunkiem
planu;
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b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu;

c) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie paséw drogowych,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

d) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

2) obstuge komunikacyjna:
a) terenow 1MN, 6MN z drogi publicznej klasy dojazdowej KD-D i z drogi wewngtrznej 1IKDW,
b) terenow 2MN, 3MN, 4MN, SMN z drogi wewngtrznej IKDW,
¢) terenu 7MN z drogi wewnetrznej 1IKDW i przyleglych drog publicznych,

d) terenu 8MN z drogi wewngtrznej 2KDW 1 z przyleglej drogi publicznej oraz z drogi publicznej, poprzez
teren RM zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dla terenu RM z przylegtych drég publicznych,

f) dla terenow 1MN/U, 2MN/U z drogi wewngtrznej 3KDW i przyleglej drogi publicznej;

g) dla terenu U/ZP z drogi wewngtrznej 4KDW i przylegtych drég publicznych;
3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

a) podiaczenie do istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych, ustala si¢ :

a) nakaz odprowadzenia $ciekow bytowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami
przepisow odrebnych;

b) dopuszczenie odprowadzania S$ciekdéw bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
6) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala sig:

a) z terenow MN, MN/U, RM, U/ZP docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej, a w
przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych
lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,

b)z powierzchni utwardzonych droég poprzez zastosowanie urzadzen odwadniajagcych oraz
odprowadzajacych wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;

7) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
8) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j;

9) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych sig
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

10) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energic w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ zenergii wiatru, zgodnie zustaleniami przepisow
odrebnych;

11) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

12) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
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13) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, ustala
si¢, ze ustalenia zawarte w § 2 pkt 7) oraz w § 4 pkt2), 3) i4) zachowujag moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzagcg naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Id: 06E65787-686D-4F56-AA8E-3067590FC129. Podpisany Strona 7



Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Gebarzewie
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Zatacznik nr 1 do Uchwaty nr XLII/336/22

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 25 maja 2022 r.
opublikowany w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia .......ccoovoviiiiiiiiii ey

01072

SKALA 1:1000

50 75 100 m

I. Ustalenia planu

| _ _J Jranice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

A—A—A  nieprzekraczalne linie zabudowy

A_A_A (howigzujace linie zabudowy

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej

teren zabudov_vy zagro_clowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych

- teren ustug z zielenig urzadzong

teren drogi publicznej klasy dojazdowej

tereny drog wewnetrznych

II. Informacje i zalecenia
N
NN\

6m
Sf—_—

obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow
strefa ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego

linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV
wraz ze strefg pasa technologicznego

linie wymiarowe charakterystycznych odlegtosci

Caty obszar objety planem potoZzony jest w granicach Gtdwnego Zbiornika Wad
Podziemnych Nr 143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno" oraz Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 144 "Dolina Kopalna Wielkopolska"

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo
skala 1:5000

Oznaczenia
granice obszaru objetego planem

strefa zurbanizowana: tereny zabudowy
jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej,
tereny komunikaciji i infrastruktury technicznej

m strefa ochorny konserwatorskiej
stanowiska archeologiczne
. o

[eee] zielen przy ciekach wodnych

[ drogi gminne

O
KOCZOROWSKI

KANCELARIA URBANISTYCZNA
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Zalacznik nr 2

do uchwaly Nr XL11/336/22
RADY MIASTA | GMINY
CZERNIEJEWO

z dnia 25 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIASTA | GMINY CZERNIEJEWO O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZLOKALIZOWANEGO
W GEBARZEWIE.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 22
marca 2022 r. do 12 kwietnia 2022 r. W dniu 11 kwietnia 2022 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna. Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2022 poz. 503) uwagi byly przyjmowane, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 29 kwietnia 2022 r.

W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwiazku z czym Rada Miasta i
Gminy Czerniejewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych
uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr XL11/336/22
RADY MIASTA | GMINY
CZERNIEJEWO

z dnia 25 maja 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE
NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH
FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 559) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miasta i Gminy
Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wiasciwe
przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej i kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda na podstawie przepisow
odrebnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢
beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Czerniejewo.

4. Okreslenie termindw przystapienia 1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bgdzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2 Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre$lonych w planie:
Finansowanie inwestycji b¢dzie odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/336/22
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 25 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

DO UCHWALA NR XLII/336/22
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 25 maja 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego
w Gebarzewie

Przedmiotowy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony w zwiazku z uchwata
Nr XXXVI1/216/17 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 29 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Ggbarzewie.
Dla przedmiotowego obszaru dotychczas nie sporzadzono miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Sporzadzenie planu przyczyni si¢ do zrbwnowazonego rozwoju gminy Czerniejewo.

Obszar opracowania planu potozony jest w pétnocno-wschodniej cze$ci gminy Czerniejewo, w obrebie
geodezyjnym Ggbarzewo, obejmuje teren, ktorego powierzchnia wynosi ok. 16,8897 ha. Zgodnie z mapa
ewidencyjng omawiany obszar stanowig grunty orne — RIVa, RIVb, RV, grunty rolne zabudowane B-RV oraz
sady S-RIVDb, S-RV, ktérych zmiana przeznaczenia na cele nierolnicze nie wymaga otrzymania zgody ministra
wlasciwego do spraw rozwoju wsi.

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig grunty orne, tereny zabudowy zagrodowej oraz drogi gminne.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych, teren ustug z zielenig urzadzona, teren drogi publicznej klasy dojazdowej, tereny drog
wewngtrznych nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerniejewo” zatwierdzonego uchwalg nr XXXI1/194/2001 Rady Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia
20 listopada 2001 r. z pézn. zmianami (zgodnie, z ktorym przedmiotowy teren oznaczony jest symbolem Ia —
strefa zurbanizowana (tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy wielorodzinnej, tereny komunikacji
1 infrastruktury).

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowany plan ustalit nowe przeznaczenie, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju.

Przygotowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z poszanowaniem
zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkow, ktore zostaty dopuszczone zapisami planu.
Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkoéw, ktore nie beda dominowaé nad pozostatymi. Ustalenia planu
umozliwig rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy zagrodowej
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych oraz ustug z zielenig urzadzona.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terendw beda odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wiascicieli
nieruchomosci iinwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete w planie zapewniaja uksztaltowanie zabudowy
w sposOb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglgdnieniu
wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony s$rodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i leSnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszarow
ochronnych zbiornikow wod srodladowych i obszaré6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejacych problemoéw ochrony srodowiska, zalicza
si¢: obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwigkszania si¢ powierzchni terenéw utwardzonych,
przekroczenie wymaganych prawem norm jakosci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia
dziatan na rzecz utrzymania jakos$ci lub poprawy warunkéw aerosanitarnych, degradacja powierzchni ziemi
z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu, niezadowalajaca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje si¢
przedmiotowy obszar i konieczno$¢ osiagnigcia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP.
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Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Uwzgledniono rowniez wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesne;.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby osob niepelnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wlasnosci gruntoéw. Zaproponowany plan miejscowy nie wptywa na zmiang
dostepnosci komunikacyjnej terenu. Dostgpno$¢ komunikacyjna terenu pozostaje bez zmian. Istniejgcy uktad
komunikacyjny, przy ktorym znajduje si¢ teren objety opracowywanym miejscowym planem umozliwia
odpowiedniag dostepnos¢ terenu, w tym rowniez umozliwia dostgp do terendw objetych opracowaniem dla
pieszych irowerzystow. Podsumowujgc przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada
stworzenie w petni wyksztatlconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
1 infrastruktury technicznej plan zaktada powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano rowniez
prawo wilasnosci gruntdéw 1 wybrano rozwigzanie optymalne, zaréwno dla wlasciciela gruntu jak i dla gminy
objetej planem. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa.
W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowg oraz obwieszczenie, atakze Ww sposob
ZWYyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 22 marca 2022
r. do dnia 12 kwietnia 2022 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostala, w dniu 11 kwietnia
2022 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto
sktada¢ na pisSmie lub za pomoca srodkow komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo, ul. Poznanska 8, 62-250 Czerniejewo w godzinach urzedowania tj. poniedzialek w godzinach od
8% do 16%, wtorek — piatek w godzinach od 7% do 15% lub mailowo: urzad@czerniejewo.pl do dnia 29
kwietnia 2022 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w podanym w Obwieszczeniu Burmistrza
Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 11 marca 2022 r., terminie nie wptyne¢ta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyska¢ w siedzibie Urzgdu Miasta i Gminy
Czerniejewo stosowne informacje odnosnie sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag do
planu mozna bylto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Projekt
planu sporzadzany byl z poszanowaniem zachowania jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych.

Plan miejscowy zaktada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie si¢ odbywac z istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowej. Planuje si¢ odprowadzanie $ciekoéw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
ado czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrgbnych. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendéw MN,
MN/U, RM, U/ZP docelowo do sieci kanalizacji deszczowej lub ogolnosptawnej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci, na wiasny teren nieutwardzony, do dotéw chtonnych lub do zbiornikoéw
retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych, za$ z powierzchni utwardzonych drog poprzez
zastosowanie urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wodg, zgodnie zustaleniami przepisOw
odrebnych. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz mozliwosci poboru wody
pitnej z indywidualnych uje¢, dzigki czemu wyeliminowane zostanie prawdopodobienstwo zanieczyszczenia
wod podziemnych oraz uszczuplenia ich zasobow. Zapewnienie w zasilanie w energi¢ elektryczna odbywaé ma
si¢ z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetyczne;.

Ustalajac przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
bioragc pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne jak izaré6wno interes publiczny oraz
interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage¢ ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwigzan
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funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajagcych negatywne oddziatywanie na $rodowisko.
Rozwiazania zaproponowane w planie pozwola na realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowo-ustugowej oraz zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pelni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Czerniejewo nie posiada aktualnej analizy, o ktdrej mowa w art. 32 ust. | ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Ostatnia uchwala w tym zakresie zostala przyjeta uchwatg Nr VII/39/11
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie przyjecia opracowania ,,Wyniki
analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych w Gminie Czerniejewo”. W tym dokumencie wskazano, ze po analizie wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow dostrzezono potrzebg wyznaczania nowych wielofunkcyjnych
zespotéw mieszkaniowo-osadniczych, taczacych mieszkania, miejsca pracy iwypoczynek. Tym samym
stwierdzi¢ nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Gebarzewie
czyni zado$¢ tym ustaleniom uchwaty Nr VII/39/11 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 27 kwietnia
2011 r.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyng na wydatki zbudzetu gminy, w zwigzku z wykupem
i budowg infrastruktury technicznej drogi publicznej, przewiduje si¢, jednak ze w wyniku realizacji zalozen
planu zwiekszy si¢ przychod do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenow
zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjgcie uchwaly
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miasta i Gminy Czerniejewo jest w pelni zasadne.

Projekt uchwaly uzyskat pozytywna opini¢ Komisji Rady Miasta i Gminy Czerniejewo na ich wspolnym
posiedzeniu, ktore odbyto si¢ dnia 18 maja 2022 r.
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