Elektronicznie podpisany przez:
Jan Kulpinski
dnia 24 kwietnia 2024 r.

UCHWALA NR LXVI1/537/24
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 24 kwietnia 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 15.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.
2023 poz. 40, z pdzn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977, z pézn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 15, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo, uchwalonego
uchwata nr XXX1/194/2001 Rady Migjskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z pdzn. zmianami.
Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) cze$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu —
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zafgcznik nr 4;Granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku
planu.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowych do 15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, budynek gospodarczy
lub budynek gospodarczy z wydzielona przestrzenia do celow garazowania pojazdow samochodowych;

4) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych walorach estetycznych
jak dachowka ceramiczna;

5) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktorej stycznie musi przylegac
elewacja frontowa budynku (minimum 60 % jej dlugos$ci), z dopuszczeniem wysunigcia poza te¢ lini¢ na
odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapu, gzymsu, balkonu, daszku nad wejsciem, galerii, tarasu, schodow
zewngtrznych, pochylni irampy, przy czym dla budynkéw gospodarczych i garazy obowigzujaca linia
zabudowy stanowi nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren, na ktéorym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wigksza
niz 1,5 m okapdéw, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, taraséw i schodow zewngtrznych;

7) powierzchni caltkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych, mierzonych po obrysie zewngtrznym $cian, wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce;

8) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, w ktorym wystepuje
funkcja mieszkalna jednorodzinna oraz ustugowa o powierzchni wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej
obiektu;
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9) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udziat powierzchni pelnej wynosi co
najmniej 70%;

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN,
6MN, 7MN, 8MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolami 1IMW, 2MW, 3MW;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U;

4) tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone
symbolem 1U/MN, 2U/MN;

5) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;
6) tereny wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
7) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

8) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
5KD-D, 6KD-D;

9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW;
10) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDx;

11) tereny wewnetrznych ciggéw pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWfx,
4KDWfkx;

12) tereny obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami 11T, 2IT.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone obowigzujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy;

2) zakaz budowy ogrodzen pelnych, ogrodzen z prefabrykatéw betonowych oraz ogrodzen wyzszych niz
1,80 m od strony drog publicznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnych pod warunkiem speienia przepiséw odrgbnych;
4) zakazuje sie lokalizacji urzadzen reklamowych na terenie objetym planem;

5) dopuszczenie lokalizacji szyldow i tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni 2,0 m? na
jednej dzialce budowlane;j.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko
z wylgczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) nakaz zachowania na terenach MN dopuszczalnych pozioméw hatasu wymaganych dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zachowania na terenach MW dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku jak dla jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej izamieszkania zbiorowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) nakaz zachowania na terenach U/MN dopuszczalnych poziomow hatasu wymaganych dla terenow
mieszkaniowo-uslugowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji na terenie 1U domow opieki spolecznej lub funkcji czy obiektow ustug oswiaty,
przedszkoli lub Ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla
terenéw domoéw opieki spolecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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6) w przypadku lokalizacji na terenie 2U doméw opieki spolecznej lub funkcji czy obiektow ushug oswiaty,
przedszkoli lub ztobkéw uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla
terenéw domow opieki spolecznej lub terendéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przypadku lokalizacji na terenie 2U budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych nakaz zachowania dopuszczalnych poziomow halasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, aw przypadku
lokalizacji na terenie 2U  budynkéw zamieszkania zbiorowego nakaz zachowania dla terenu
dopuszczalnych poziomoéow hatasu jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;

7) nakaz zachowania na terenie US dopuszczalnych poziomdéw hatasu wymaganych dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku lokalizacji na terenie US budynkow
zwigzanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imtodziezy nakaz zachowania dla terenu
dopuszczalnych poziomoéw hatasu jak dla terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych z potozenia
w granicach Glownego Zbiornika Woéd Podziemnych nr 143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno” oraz
w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 ,,.Dolina Kopalna Wielkopolska”.

§ 6. W zakresie terenow wymagajacych okreslenia zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej ustala sig:

1) na rysunku planu przedstawiono graficznie obiekty obj¢te ochrong konserwatorska, tj:
a) strefe ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego Zydowo stan. nr 8, obszar AZP 51-34/71,
b) obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — budynek plebani;

2) nakaz uwzglednienia wszelkich ograniczen wynikajacych z wpisu do gminnej ewidencji zabytkow obiektu
oznaczonego na rysunku planu;

3) na terenie wyznaczonej strefy dopuszcza si¢ dziatalno$¢ inwestycyjng i okresla si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych w trakcie prac ziemnych na terenie objetym strefag ochrony konserwatorskie;.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych dopuszcza si¢
wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej na wolnych od utwardzenia powierzchniach terenow drog
z uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN ustala si¢
nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

l)na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz jednego budynku gospodarczo-garazowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z budynkiem mieszkalnym
lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 70 m?;

3) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczo-garazowych;
5) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;
6) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
9) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

10) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°%

11) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;
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12) wysokos¢ budynkow gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wiecej niz 6,0 m;

13) zastosowanie materiatow elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

14) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, bragzowym lub grafitowym;

15) lokalizacje miejsc parkingowych, na terenie dzialki, wiloSci minimum 2 miejsca na kazdy lokal
mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynku gospodarczo-garazowym;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 800 m?.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami IMW, 2MW, 3MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, przy czym dopuszcza si¢: w parterach tych
budynkow lokalizacje ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczo-garazowych wytacznie jako uzupehlnienie zabudowy
wskazanej w pkt 1;

3) zakaz lokalizacji stacji paliw, myjni, warsztatow samochodowych i szpitali;
4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;

5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ i dojazdow;

6) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 0,9 liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 45% powierzchni dzialki, lecz nie wigcej niz 800 m?;
9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 25% powierzchni dziatki;

10) dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 20°
do 45°, z uwzglednieniem zapisu pkt 11;

11) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich;
12) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — do 3 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 12,0 m;
13) wysokosé¢ budynkoéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 6,0 m;

14) zastosowanie materiatdw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym ibialym oraz w kolorze
naturalnym materiatu ceramicznego, kamienia i drewna;

15) zastosowanie  dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu, blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brgzowym lub grafitowym;

16) lokalizacj¢ miejsc parkingowych, na terenie dziatki, w ilo$ci minimum:
a) 1,5 miejsca na kazdy lokal mieszkalny, wliczajac w to miejsca w budynkach gospodarczo-garazowych,
b) dla lokali ustugowych:
- na kazde 10 miejsc w lokalu gastronomicznym: 2 stanowiska postojowe,
- na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w lokalu handlowym: 4 stanowiska postojowe,

- w innych lokalach ustugowych — na 10 zatrudnionych: 2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej;

17) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji ustug edukacji, kultury, handlu, bankowosci, administracji, sportu, turystyki
i rekreacji, gastronomii, obstugi biurowej i kancelaryjnej, zdrowia i opieki spotecznej za wyjatkiem szpitali;
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2) dopuszczenie lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 0,6 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki;
6) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;

7) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 22° do
45°, z uwzglednieniem zapisu pkt §;

8) dopuszczenie zastosowania dachow ptaskich;
9) wysokos$¢ budynkoéw — do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 9,0 m;

10) zastosowanie dachoéwki  ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

11) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci minimum:
a) na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 stanowiska postojowe,
b) na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska postojowe,

¢) w innych obiektach, na 10 zatrudnionych — 2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1200m?.

4. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa towarzyszaca zabudowie ustug sakralnych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i zamieszkania zbiorowego,

b) budynkow ustugowych o funkcji zwiagzanej z opieka zdrowotna, spoteczna, profilaktyka, rehabilitacja, za
wyjatkiem szpitali,

¢) budynkéw gospodarczo-garazowych;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie remontu, rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejacych budynkéw z zachowaniem
parametréw okreslonych w planie;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j;

6) maksymalna powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;
7) minimalna powierzchnie terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki;

8) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 30 do
45°;

9) wysokos$¢ budynkow — do 2 kondygnacji, jednak nie wiecej niz 10,0 m, z uwzglednieniem pkt 10;
10) wysokos¢ budynkéw gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wigcej niz 7,0 m;

11) zastosowanie dachoéwki  ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachéwkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

12) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum: 1 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowe;j;

13) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.
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5. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) teren zwigzany funkcjonalnie ze stacja paliw;
2) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej;

3) dopuszczenie zachowania lokalizacji istniejacego zjazdu z drogi krajowej znajdujacej si¢ poza granicami
planu;

4) dopuszczenie lokalizacji placu manewrowego dla pojazdow;

5) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych, towarzyszacych zabudowie ushug stacji paliw;
6) dopuszczenie zagospodarowania zielenia;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;

8) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna — 10% powierzchni terenu.

6. Dla terenu 1U/MN, 2U/MN ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji na dzialce jednego budynku uslugowego lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub budynku mieszkalno-ustugowego;

2) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego jako zblokowanego z zabudowa wymieniona
w pkt 1 lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 70 m?;

3) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczo-garazowych;
4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
5) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazdow;

6) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej;

7) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;
8) minimalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki;

9) dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do
45°;

10) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub budynkow mieszkalno-ustugowych
— do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

11) wysokos¢ budynku gospodarczo-garazowych — 1 kondygnacja, jednak nie wiecej niz 7,0 m;

12) zastosowanie materialdéw elewacyjnych w kolorach pastelowych, szarym 1ibiatym oraz w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, kamienia i drewna;

13) zastosowanie  dachowki ceramicznej, betonowej, bitumicznej, gontu blachy lub materiatu
dachowkopodobnego, w kolorach ceglasto-czerwonym, brazowym lub grafitowym;

14) lokalizacj¢ miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, w ilosci minimum:
a) 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny,
b) dla lokali ustugowych:
- na kazde 10 miejsc w obiektach gastronomicznych: 2 stanowiska postojowe,
- na kazde 100m? powierzchni sprzedazy w obiektach handlowych: 4 stanowiska postojowe,

-w innych obiektach, na 10 zatrudnionych — 2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1000 m?.
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7. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw sportowo — rekreacyjnych, budynku szatni z wegztem
sanitarnym, zaplecza administracyjnego, budowli sportowo — rekreacyjnych, wtym boisk, kortow
tenisowych, $cianek wspinaczkowych, placow gier i zabaw oraz innych obiektow zwigzanych ze sportem
i rekreacja;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) ushug towarzyszacych, w szczeg6lnosci handlu i gastronomii, wbudowanych w budynki, o ktérych mowa
w pkt 1,

b) obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) doj$¢, dojazdow oraz parkingdw;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,5 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 25% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 40% powierzchni dziatki;
6) wysokos¢ budynkéw — do 2 kondygnacji, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

7) geometria dachow: dowolne;

8) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych, w ilosci minimum: na 10 zatrudnionych —
2 stanowiska postojowe albo 2 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek 1500 m?.

8. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie $rodladowych wod powierzchniowych jako otwartych;

2) zachowanie drzew, krzewow i roslinnosci przybrzezne;j;

3) dopuszcza si¢ uzupetnianie zieleni w dostosowaniu do warunkow siedliska przyrodniczego;
4) zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe i remont urzadzen melioracyjnych.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakaz lokalizacji budynkéw i tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) dopuszczenie urzadzenia zieleni dla celéw wypoczynku i rekreacji;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, miejsc postojowych i Sciezek rowerowych.

10. Dla terenow oznaczonych symbolami 11T, 2IT ustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wysoko$¢ obiektu budowlanego nie wigksza niz 5,0 m;

3) dachy dowolne;

4) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki;

5) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 5% powierzchni dziatki;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,15 liczony jako stosunek powierzchni caltkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 9. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

a) na terenach MN — 20,0 m,

b) na terenach MW — 25,0 m,

¢) na terenach U/MN — 20,0 m,

d) na terenie 1U — 25,0 m,

e) na terenach 2U, 3U, US — nie ustala sig¢;
2) minimalna powierzchnia dziatki:

a) na terenach MN — 800 m?,

b) na terenach MW — 1500 m?,

¢) na terenach U/MN — 1000 m?,

d) na terenie 1U — 1200 m?,

e) na terenie 2U — 1500 m?,

f) na terenie 3U — 400 m?,

g) na terenie US — 1500 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego droég wewnetrznych i publicznych od 70° do
110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

3. Zasady podzialu na dziatki budowlane nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla obiektow infrastruktury
techniczne;j.

§ 11. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

2) zakaz lokalizacji nowych bezposrednich zjazdow z drogi krajowej nr 15, z wylaczeniem istniejacych
zjazdow;
3) nakaz zachowania paséw wolnych od zadrzewien i zakrzewien, dla celéw konserwacji, o szerokosci 1,5 m

w obie strony od brzegéw rowu potozonego w granicach obszaru obj¢tego planem;

4) do czasu skablowania napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 kV nakaz zachowania
pasa technologicznego wolnego od zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej, o szerokosci 15 m, po 7,5 m po
kazdej ze stron od osi linii;

5) dopuszczenie skablowania napowietrznych przesylowych linii elektroenergetycznych, zaznaczonych na
rysunku planu;

6) ustala si¢ likwidacje paséw technologicznych napowietrznych przesytowych linii elektroenergetycznych,
zaznaczonych na  rysunku planu, po skablowaniu napowietrznych  przesylowych linii
elektroenergetycznych.

§ 12. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie systemow komunikacji:
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a) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D,
S5KD-D, 6KD-D o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

b) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW o szerokosci
zgodnej z rysunkiem planu,

c) teren publicznego ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDx o szerokosci zgodnej z rysunkiem
planu,

d) tereny wewngetrznych ciggow pieszo — jezdnych, oznaczone symbolami 1IKDWx, 2KDWx, 3KDWx,
4KDWx o szerokos$ci zgodnej z rysunkiem planu,

e) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w obrebie pasoéw drogowych,
z zachowaniem przepiséw odrebnych,

f) nakaz zachowania ciaglosci powigzan elementéw paséw drogowych w granicach obszaru objetego
planem oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

g) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi;

2) obstuge komunikacyjna:
a) teren 1MN z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

b) teren 2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D i z przyleglej drogi publicznej potozonej poza
granicami planu,

c) teren 3MN z wewng¢trznego ciggu pieszo — jezdnego 1KDWx, z drogi wewnetrznej 1KDW i z przyleglej
drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

d) teren 4MN z wewnetrznych ciagéw pieszo — jezdnych 1KDWx, 4KDWX, z drog publicznych klasy
dojazdowej 2KD-D, 6KD-D i z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

e) teren SMN z drog publicznych klasy dojazdowej 2KD-D, 6KD-D,

f) teren 6MN z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D i z drogi wewngtrznej 2KDW,
g) teren 7MN z drogi wewngetrznej 2KDW,

h) teren 8MN z drogi wewnetrznej 3KDW,

i) teren 1MW z drogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D iz wewngtrznego ciggu pieszo — jezdnego
1KDWYk,

j) teren 2MW z drég publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D iz wewnegtrznego ciagu pieszo —
jezdnego 3KDWx,

k) teren 3MW z drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D,

1) teren 1U z drog publicznych klasy dojazdowej 1KD-D, 2KD-D, z wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego
3KDWx i z przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami planu,

m) teren 2U zdrogi publicznej klasy dojazdowej 1KD-D, z wewngtrznego ciggu pieszo — jezdnego
1KDWfx i dwoma istniejacymi zjazdami z przyleglej drogi publicznej — drogi krajowej, potozonej poza
granicami planu,

n) teren 3U jednym istniejacym zjazdem z przyleglej drogi publicznej — drogi krajowej, potozonej poza
granicami planu,

o) teren 1U/MN z drogi wewngetrznej 4KDW iz przyleglej drogi publicznej potozonej poza granicami
planu,

p) teren 2U/MN z drég wewnetrznych 3KDW, 4KDW iz przylegtej drogi publicznej potozonej poza
granicami planu,

q) teren US z publicznego ciagu pieszo — jezdnego i z przyleglej drogi publicznej polozonej poza granicami
planu,

r) teren ZP z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D,
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s) teren 1IT z wewngtrznego ciagu pieszo — jezdnego 3KDWx,

t) teren 2IT z drogi publicznej klasy dojazdowej 2KD-D poprzez teren ZP lub z drogi wewngtrznej 2KDW
poprzez teren TMN;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

4) nakaz zachowania ciaglo$ci powigzan elementéw infrastruktury technicznej w granicach obszaru objetego
planem oraz z uktadem zewnetrznym;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode, ustala si¢:

a) podlaczenie do istniejacej 1iprojektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,

b) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz lokalizacji drég pozarowych, zgodnie
z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

6) w zakresie odprowadzania §ciekow, ustala sie:

a) nakaz odprowadzenia $ciekéw docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

c) zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ :

a)z terendéw MN, MW, U, U/MN, US, ZP, IT docelowo do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do sieci, na wlasny teren nieutwardzony,
do dotow chionnych lub do zbiornikoéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,

b) z terenéw KD-D, KDW, KDx, KDWx zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej lub ogolnosptawnej z zastosowaniem urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych
wode, zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych;

8) dopuszczenie budowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych;
9) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej;

10) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych paliw charakteryzujacych si¢
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

11) dopuszczenie wprowadzania odnawialnych zrodet energii, wytwarzajacych energie w celu jej zuzycia na
wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zwylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia
i wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru, zgodnie zustaleniami przepiséw
odrebnych;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;
13) zakaz lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
14) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie sposobow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw, ustala
si¢, ze ustalenia zawarte w § 2 pkt 9 oraz w § 4 pkt 2, 41 5 zachowujga moc do dnia wejécia w zycie uchwaty,
o ktorej mowa wart.37a ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 14. Dla gruntéw rolnych klas III o powierzchni 11,3349 ha uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze — decyzja znak DNIL.tr.602.179.2022 z dnia
19 czerwca 2023 1.

§ 15. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30% dla terenéw objetych planem.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVI1/537/24

Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

1. Projekt ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15.” zostat

wytozony do publicznego wgladu w terminie od 09 sierpnia 2023 r. do 31 sierpnia 2023 r. W dniu 17 sierpnia 2023 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi
w projekcie miejscowego planu rozwigzaniami. Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688). uwagi byty przyjmowane do dnia 15 wrzesnia 2023 r.

Nazwisko Rozstrzyeniccic Rozstrzygnigcie
iimie, Ustalenia Burmistrzay\%v sqrawie Rady Miasta i
Data nazwa Oznaczenie projektu planu rozpatrzenia uriiva ; Gminy w sprawie
jednostki - . nieruchomosci, dla P & rozpatrzenia uwagi .
Lp wplywu . . Tre$¢ uwagi o . - Uwagi
uwag organizacyjnej ktorej dotyczy n1erughomosc1, uwaga uwaga uwaga uwaga
i adres uwaga ktorej dotyczy uwzgled- | nieuwzgle | uwzgled | nieuwzg
zglaszajacego uwaga niona -dniona -niona lg-
uwagi dniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. ,Nie wyrazamy zgody Uwaga nieuwzgledniona.
isktadam protest w zakresie . Na dzialce o nr ewid. 413/2

. . L Dziatka nr . L.
przeznaczenia calosci dziatki pozostaje ustalone w projekcie mpzp
. . 413/2, obreb 2KD-D X . .
413/2 ma cele komunikacyjne — Zvdowo przeznaczenie terenu jako teren
wybudowanie drogi Y drogi publicznej klasy dojazdowej
o0 szeroko$ci 8 m”; (teren 2KD-D).
2. ,Nie wyrazamy zgody Uwaga nieuwzgledniona w sposob
1 31.08.2023 Osoby i sktadam protest w zakresie wskazany w tre$ci uwagi.

’ I. fizyczne przeznaczenia caloéci dziatki Wigksza cze§¢ dziatki nr ewid. 413/1
413/1 ma ce}e komunikacyjne - Duiatka nr X X przeznaczona Zost.a1a‘ pqd terf:q
wybudowanie drogi . - SMN, jednakze niewielkie czeSci

.- ’ 413/1, obreb 2KD-D, SMN (czesciow | (czegsciow s "y . .

o szerokosci 8 m”; . dziatki (tzw. trojkaty widocznosci
Zydowo 0) 0)

dla planowanego uktadu

komunikacyjnego) zostaly

przeznaczone pod teren drogi

publicznej klasy dojazdowej 2KD-D.

1d: 5C27B746-45F5-42B6-BED6-2D992F3FF72F. Podpisany

Strona 1



2. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal ponownie wytozony do publicznego wgladu w terminie od 24 stycznia 2024 r. do 23 lutego
2024 r. W dniu 30 stycznia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna. Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, z uwzglednieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych
innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688). uwagi byly przyjmowane do dnia 11 marca 2024 r. W ustawowym terminie nie wniesiono uwag, w zwigzku z czym Rada
Miasta i Gminy Czerniejewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy z uwzglednieniem
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. 2023 poz. 1688).
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVII/537/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 24 kwietnia 2024 r.
Rozstrzygnigcie Rady Miasta i Gminy Czerniejewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40,z po6ézn. zm.) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. 2023 poz. 977, z p6ézn. zm.), z uwzglgdnieniem art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 2023 poz. 1688) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie realizacji drog publicznych przewidzianych w planie prowadzi¢ bgda wiasciwe
jednostki gminne;

2) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwoj sieci: wodociagowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej, gazociagowej i cieplne;j,
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych;

3) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

4) za podstawg przyjecia do realizacji zadan, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej;

5) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone begdzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej;

6) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewngtrznych;

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie
partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr LXVII/537/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Zalacznik4.xml

6

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie
do Uchwaty Nr LXVII/537/24
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo
z dnia 24 kwietnia 2024 r.

Przedmiotowy, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony w zwigzku z uchwatg
Nr XXII1/140/16 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 29 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 15 iw zwiazku zuchwatg Nr XXXVII/225/17 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie zmiany uchwaly Nr XXIII/140/16 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo zdnia 29 czerwca 2016r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej nr
15.

Obszar opracowania planu potozony jest we wschodniej czgsci gminy Czerniejewo, w obrebie geodezyjnym
Zydowo, obejmuje teren, ktérego powierzchnia wynosi ok. 16,2 ha. Zgodnie z mapg ewidencyjng omawiany
obszar stanowig grunty orne — RIlla, RIIIb, RIVa, RIVb, grunty rolne zabudowane — Br-RIlla, Br-RIIIb, sady —
S-Rllla, S-RIIIb, drogi — dr, tereny mieszkaniowe — B, inne tereny zabudowane — Bi, zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy — Bp, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — Bz, grunty pod rowami —
W-RIIla, W-RIIIb oraz grunty pod wodami powierzchniowymi pltynacymi — Wp.

Grunty rolne klas I1la i IIIb o powierzchni 11,3349 ha uzyskaty zgod¢ Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na
przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze — decyzja znak DNI.tr.602.179.2022 z dnia 19 czerwca 2023 .

Sasiedztwo przedmiotowego terenu stanowig grunty orne, tereny zabudowy mieszkaniowej, drogi gminne
oraz droga krajowa nr 15.

Przyjete w planie ustalenia dotyczace wyznaczenia terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, terenow zabudowy ustugowej, terenow zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, terenu ustug sportu i rekreacji, terenow
wod powierzchniowych §rodladowych, terenu zieleni urzadzonej, terendw drdg publicznych klasy dojazdowe;,
terenow drog wewngetrznych, terenu publicznego ciggu pieszo-jezdnego, terendw wewnetrznych ciggdw pieszo-
jezdnych oraz terendow infrastruktury technicznej nie naruszajg ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerniejewo” zatwierdzonego uchwala nr XXXI/194/2001 Rady
Miejskiej Gminy Czerniejewo z dnia 20 listopada 2001 r. z p6zn. zmianami (zgodnie, z ktorym przedmiotowy
teren oznaczony jest symbolem la — strefa zurbanizowana (tereny zabudowy jednorodzinnej, tereny zabudowy
wielorodzinnej, tereny komunikacji i infrastruktury) oraz Ic — strefa zurbanizowana (tereny zabudowy
ustugowo produkcyjnej, tereny komunikacji i infrastruktury technicznej).

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze zgodnie z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688).

Granice terenu opracowania planu wyznaczone zostaly w uchwale Nr XXII1/140/16 Rady Miasta i Gminy
Czerniejewo zdnia 29 czerwca 2016r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej
nr 15, zmienionej uchwata Nr XXXVII/225/17 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 30 sierpnia 2017 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr XXIII/140/16 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 29 czerwca 2016 1.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15. W trakcie opracowywania projektu
planu Rada Miasta i Gminy Czerniejewo podjeta uchwate Nr XXXIII/268/21 z dnia 29 wrzesnia 2021 .
W sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
Zydowo w rejonie ulicy Parkowej i Klonowej. Przedmiotowa uchwata w sprawie planu miejscowego terenu
zlokalizowanego w Zydowie po wschodniej stronie drogi krajowej nr 15 nie obejmuje terenu dotyczy dzialek
onr ewid. 612/5, 612/7, 612/15, 612/16 oraz czesci dziatek o nr ewid. 612/17 i 612/18, obreb Zydowo (dot.
uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Zydowo w rejonie ulicy
Parkowej i Klonowej, Uchwata LI11/434/23 z dnia 29.03.2023 r. Publikacja: Dziennik Urz¢gdowy Wojewddztwa
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Wielkopolskiego z dnia 5 maja 2023 r., poz. 4708, data wejscia w zycie: 20.05.2023 r.). Ponadto czes$¢ dziatek
objetych planem, od momentu przystapienia do jego sporzadzenia, az do chwili uchwalenia, zostala scalona
badz podzielona. Tym samym wykaz dzialek wchodzacych w sktad przedmiotowego planu (stanowiacy
zatgcznik nr 2 do uchwaty o przystgpieniu) posiada w chwili uchwalenia planu nieaktualng numeracje¢ dziatek.

Plan ustalil nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju tej czgsci gminy
Czerniejewo.

Przygotowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany z poszanowaniem
zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkdéw, ktére zostaty dopuszczone zapisami planu.
Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkow, ktore nie bedg dominowac nad pozostatymi.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenow beda odpowiadaty oczekiwaniom mieszkancow, wiascicieli
nieruchomosci iinwestorow. Ponadto rozwigzania przyjete w planie zapewniaja uksztattowanie zabudowy
W sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglednieniu
wszystkich  wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem. Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony $rodowiska w tym gospodarowania wodami
1 ochrony gruntéw rolnych i lesSnych (obszar objety planem nie znajduje si¢ na terenach objetych ochrong na
podstawie przepisow o ochronie przyrody, nie znajduje si¢ na terenach stref ochronnych uje¢ wody, obszarow
ochronnych zbiornikow waéd §rodladowych i1 obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi).

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze do istniejacych probleméw ochrony srodowiska, zalicza
si¢: obnizanie si¢ poziomu wod podziemnych wskutek zwigkszania si¢ powierzchni terenéow utwardzonych,
przekroczenie wymaganych prawem norm jako$ci powietrza atmosferycznego, wymagajace prowadzenia
dzialan na rzecz utrzymania jakosci lub poprawy warunkow aerosanitarnych, degradacja powierzchni ziemi
z uwagi na rolnicze uzytkowanie terenu, niezadowalajaca jakos¢ wod JCWP, w granicach ktorej znajduje si¢
przedmiotowy obszar i konieczno$¢ osiagnigcia celow srodowiskowych okreslonych dla JCWP.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej. Uwzgledniono rowniez wymagania dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury wspoétczesne;.

Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W sposoéb racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wilasno$ci gruntow. Zaproponowany plan miejscowy nie wptywa na zmiang
dostepnosci komunikacyjnej terenu. Dostepno$¢ komunikacyjna terenu pozostaje bez zmian. Istniejgcy uktad
komunikacyjny, przy ktorym znajduje si¢ teren objety opracowywanym miejscowym planem umozliwia
sprawng obstuge komunikacyjng, w tym rowniez umozliwia dostep do terenéw objetych opracowaniem dla
pieszych irowerzystow. Podsumowujgc przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada
stworzenie w petni wyksztatlconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny
wykorzystuje walory obszaru. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej plan zaklada powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym
oraz zapewnienie dostgpu do sieci.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy
1 rozbudowy sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej. W procedurze planistycznej przeanalizowano rowniez
prawo wlasnoséci gruntéw i wybrano rozwigzanie optymalne, zarowno dla wlasciciela gruntu jak idla danej
gminy objetej planem miejscowym. W procedurze planistycznej uwzgledniono potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udzial spoteczenstwa
w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez pras¢ miejscowg oraz
obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Projekt planu wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego planu, zostat
wytozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od 9 sierpnia
2023 r. do 31 sierpnia 2023 r. W trakcie publicznego wytozenia przeprowadzona zostata, w dniu 17 sierpnia
2023 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu mozna byto
sktada¢ na pismie lub za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta i Gminy
Czerniejewo, ul. Poznanska 8, 62-250 Czerniejewo, pok. 114. lub mailowo: urzad@czerniejewo.pl do dnia
15 wrzeénia 2023 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywotanym w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wptynety uwagi do projektu planu.
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Na skutek rozstrzygniecia uwag idokonanej korekty projektu w zakresie szeroko$ci drogi oznaczonej
symbolem 2KD-D oraz w zakresie zmiany zapisu dotyczacego dopuszczonych katow nachylenia potaci
dachowych, uznano za konieczne ponowne wytozenie projektu do publicznego wgladu.

Drugie wylozenie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu, zostat wylozony do publicznego wgladu, w tym opublikowano go na stronie internetowej w dniach od
24 stycznia 2024 r. do 23 lutego 2024 r. W trakcie publicznego wylozenia przeprowadzona zostata, w dniu
30 stycznia 2024 r., dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami. Uwagi do planu
mozna byto sktada¢ na pismie lub za pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej do Burmistrza Miasta
i Gminy Czerniejewo, ul. Poznanska 8, 62-250 Czerniejewo, pok. 114. lub mailowo: urzad@czerniejewo.pl do
dnia 11 marca 2024 r. W czasie publicznego wylozenia oraz w okresie przywolanym w art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wplyneta zadna uwaga.

Na kazdym etapie sporzadzania projektu planu mozna bylo uzyskaé w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy
Czerniejewo stosowne informacje odnosnie do sporzadzanego projektu, a na etapie sktadania wnioskow i uwag
do planu mozna byto stosowne pisma ztozy¢ do procedury planu — zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.
Projekt planu sporzadzany byt zposzanowaniem zachowania jawno$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych.

Plan miejscowy zaklada, ze zaopatrzenie ludnosci w wode bedzie si¢ odbywac z istniejacej i projektowanej
sieci wodociggowej, zgodnie zustaleniami przepisOw odrebnych. Plan ustala takze nakaz zapewnienia
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz lokalizacji drog pozarowych, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych. W zakresie gospodarki $ciekowej ustalono nakaz odprowadzania $ciekéw docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych, dopuszczono odprowadzanie Sciekdéw do
indywidualnych szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych oraz
zakazano stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekéw. Ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych
i roztopowych z terenow MN, MW, U, U/MN, US, ZP, IT docelowo do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej, a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci, na wilasny teren nieutwardzony, do
dotow chtonnych lub do zbiornikéw retencyjnych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych, za$§ z terenow
KD-D, KDW, KDx, KDWx zagospodarowanie na terenie lub odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub
ogblnosptawnej z zastosowaniem urzadzen odwadniajacych oraz odprowadzajacych wode, zgodnie
z ustaleniami przepisow odrebnych. Zapewnienie w zasilania w energi¢ elektryczna odbywaé¢ ma sie¢
z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ wprowadzanie odnawialnych zrodet
energii, wytwarzajacych energi¢ w celu jej zuzycia na wlasne potrzeby, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW,
z wylaczeniem mozliwosci rozmieszczenia 1 wykorzystania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii wiatru,
zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych.

Ustalajac przeznaczenie terenow brano pod uwage wnioski iuwagi zglaszane w trakcie procedury
planistycznej oraz zwazono najbardziej wlasciwy potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
biorac pod uwage analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne jak izaréwno interes publiczny oraz
interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwagg¢ ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze opracowany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaré6wno pod wzgledem rozwiazan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na s$rodowisko.
Rozwigzania zaproponowane w planie pozwolg na realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej, ustugowej =z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposdb zaklada stworzenie w pelni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Gmina Czerniejewo nie posiada aktualnej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ostatnia uchwata Rady Miasta i Gminy Czerniejewo w tym zakresie zostala przyje¢ta uchwata Nr VII/39/11
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 27 kwietnia 2011 r. w sprawie przyjecia opracowania ,,Wyniki
analizy aktualnosci Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych w Gminie Czerniejewo”. W tym dokumencie wskazano, ze po analizie wnioskow w sprawie
sporzadzenia lub zmiany miejscowych planow dostrzezono potrzebg wyznaczania nowych wielofunkcyjnych
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zespotow mieszkaniowo-osadniczych, taczacych mieszkania, miejsca pracy iwypoczynek. Tym samym
stwierdzi¢ nalezy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego w Zydowie po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 15 czyni zado$¢ tym ustaleniom uchwaty Nr VII/39/11 Rady Miasta
i Gminy Czerniejewo z dnia 27 kwietnia 2011 r.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym wplyna na wydatki zbudzetu gminy, w zwiazku z wykupem
1 budowa infrastruktury technicznej drog publicznych oraz publicznego ciaggu pieszo-jezdnego, przewiduje si¢
jednak, ze w wyniku realizacji zatozen planu zwigkszy si¢ przychod do budzetu gminy ze wzgledu na
mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terendow zgodnie z planem.

Zatacznik nr 4 do uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objg¢tego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W $wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznano, ze podjecie uchwaty
zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Miasta i Gminy Czerniejewo jest w petni zasadne.
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