Elektronicznie podpisany przez:
Jan Kulpinski
dnia 29 marca 2023 r.

UCHWALA NR LI11/424/23
RADY MIASTA I GMINY CZERNIEJEWO

z dnia 29 marca 2023 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy Czerniejewo

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 22023 1. poz. 40) oraz art. 21 ust.1 pkt2iart. 21 ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2022r.
poz. 172 z p6zn. zm.) Rada Miasta i Gminy Czerniejewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Czerniejewo, stanowiace zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Do spraw wszczetych iniezakonczonych do dnia wejScia w zycie niniejszej uchwatly stosuje si¢
przepisy tej uchwaty.

§ 3. Traci moc Uchwata nr XLII/263/18 Rady Miasta i Gminy Czerniejewo z dnia 31 stycznia 2018 r.
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Czerniejewo.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Czerniejewo.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LI11/424/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 29 marca 2023 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Czerniejewo

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala niniejsza reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy Czerniejewo.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) gminie - rozumie si¢ gming Czerniejewo;
2) urzedzie — rozumie si¢ Urzad Miasta i Gminy Czerniejewo;

3) ustawie - rozumie si¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz. 172 z pézn. zm.);

4) zasobie - rozumie si¢ mieszkaniowy zasob gminy Czerniejewo;
5) wynajmujacym - rozumie si¢ gmine Czerniejewo;
6) Burmistrzu - rozumie si¢ Burmistrza Miasta i Gminy Czerniejewo;

7) dochodzie - rozumie si¢ dochdd, o ktorym mowa w ustawie zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 2021 z pdzn. zm.);

8) najnizszej emeryturze - rozumie si¢ kwote najnizszej emerytury okreslong w komunikatach Prezesa
Zaktadu Ubezpieczen Spolecznych ogloszonych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej
»Monitor Polski", obowiagzujaca w dniu zlozenia wniosku;

9) gospodarstwie domowym - rozumie si¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 2021 z p6zn. zm.);

10) osobie niepetnosprawnej — rozumie si¢ osobe, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997r.
o rehabilitacji zawodowej i1 spotecznej oraz zatrudnianiu os6b niepetnosprawnych (Dz.U. z2023r.
poz. 100 z poézn. zm.).

Rozdzial 2.
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

§ 3. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali mieszkalnych stanowigcych gminny zasob
mieszkaniowy oraz tryb rozpatrywania wnioskow o przydziat lokali mieszkalnych z tego zasobu.

2. Burmistrz Miasta i Gminy Czerniejewo dysponuje zasobem mieszkaniowym gminy.

3. W sktad zasobu wchodza lokale mieszkalne, w tym lokale z najmem socjalnym, a takze lokale zwigzane
ze stosunkiem pracy i pomieszczenia tymczasowe.

4. Lokale mieszkalne wynajmowane s3a osobom, ktore zamieszkuja na terenie gminy inie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

5. Lokale zwigzane ze stosunkiem pracy wynajmowane sg wytgcznie osobom zatrudnionym przez urzad lub
gminng jednostke organizacyjna na czas trwania tego stosunku (czas oznaczony). Decyzje o wynajeciu lokalu
podejmuje Burmistrz.

§ 4. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, z wyjatkiem lokali z najmem socjalnym
oraz lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy, mogg by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, chyba ze
zawarcia umowy na czas oznaczony zada lokator.

2. Najemcy nie majg prawa do podnajmowania lokali.

§ 5. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajagce 80 m? mogg by¢ oddawane w najem tylko za zaplata
czynszu wolnego z zastrzezeniem § 15.
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§ 6. Odstepuje sie od pobierania kaucji zabezpieczajacej naleznosci z tytulu najmu.

Rozdzial 3.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca
stosowanie obnizek czynszu

§ 7. Prawo do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje osobie, ktora
zamieszkuje na terenie gminy i spetnia tacznie nastepujace kryteria:

1) nie dysponuje tytulem prawnym do innego lokalu;

2)w lokalu, w ktérym zamieszkuje na osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

3) sredni miesigczny dochod na jednego czionka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 175 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 125 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 8. Do wynajmu lokalu z najmem socjalnym na czas oznaczony moze zosta¢ zakwalifikowana wylacznie
osoba, ktora zamieszkuje na terenie gminy i spetnia tgcznie nastepujace kryteria:

1) nie dysponuje tytutlem prawnym do innego lokalu;

2) w lokalu, w ktorym zamieszkuje na osobg¢ przypada mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej lokalu
w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 10 m? w przypadku gospodarstwa jednoosobowego;

3) sredni miesigczny dochdod na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
b) 75% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 9. 1. Sredni miesigczny dochdd o ktorym mowa w § 7 pkt 3 oraz w § 8 pkt 3, ustala si¢ przyjmujac za
podstawe sum¢ dochodow wszystkich o0sob zgloszonych we wniosku do wspdlnego zamieszkania z okresu
trzech miesigcy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, podzielong przez ilo$¢ osob, anastgpnie ilosé
miesiecy.

2. Dochéd gospodarstwa domowego oblicza si¢ na podstawie ztozonej deklaracji o wysokosci dochodéw
cztonkow gospodarstwa domowego, zuwzglednieniem przepisow ustawy zdnia 21 czerwca 2001 .
o dodatkach mieszkaniowych.

3. Weryfikacja dochodéw o ktorym mowa § 7 pkt 3 oraz § 8 pkt 3 odbywa si¢ dwukrotnie, tj. w dniu
ztozenia wniosku oraz przed zawarciem umowy najmu, jezeli umowa zostaje zawarta po 60 dniach od dnia
ztozenia wniosku.

§ 10. Wobec najemcow lokali, ktorych najem zwigzany jest ze stosunkiem pracy nie stosuje si¢ kryterium
dochodowego.

§ 11. Warunki  obnizania czynszu okreslaja zapisy Wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Czerniejewo.

§ 12. 1. Wysokos$¢ dochodu uzasadniajacego zastosowanie obnizek czynszu, okresla si¢ jako $redni
miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego, w potroczu poprzedzajacym date zlozenia
whniosku, o ile dochdd nie begdzie przekracza¢ kwoty:

1) 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
2) 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. O obnizenie wysoko$ci czynszu moga ubiegaé si¢ osoby posiadajace tytul prawny do zajmowanego
lokalu mieszkalnego, wytaczajac najemcoéw lokali z najmem socjalnym.

3. Najemca moze ubiegac si¢ o obnizenie wysokos$ci czynszu na okres nie dtuzszy niz 3 miesiace.

4. O wysokosci obnizki czynszu kazdorazowo decyduje Burmistrz.
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Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 13. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przyshuguje osobom, ktore
spetniaja nastepujace kryteria:
1) zamieszkujg na terenie gminy Czerniejewo;
2) zamieszkuja w budynkach do kapitalnego remontu, a konieczno$¢ remontu stwierdzona zostala przez
wiasciwy organ;
3) zamieszkuja w budynku, ktory ze wzgledu na zly stan techniczny, stwierdzony przez wiasciwy organ,
zagraza bezpieczenstwu ludzi lub mienia;

4) podlegaja przekwaterowaniu w wyniku prowadzonych przez gming inwestycji;

5) zostaly zakwalifikowane do otrzymania lokalu z zasobu gminy, ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe
i trudng sytuacj¢ materialna;

6) dochodowe okreslone w § 7.

§ 14. 1. Pierwszenstwo do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore spetniaja
nastepujace kryteria:

1) zamieszkuja na terenie gminy Czerniejewo;

2) utracity lokal w skutek kleski zywiotowej lub podobnego zdarzenia losowego o charakterze silty wyzszej,
w tym zdarzenia o charakterze katastrofalnych dziatan przyrody lub innego nie dajacego si¢ przewidzie¢
zdarzenia losowego, takiego jak: pozar, powodz, katastrofa budowlana lub inne;

3)s3 osobami bezdomnymi objetymi programem wychodzenia z bezdomnos$ci zgodnie z art. 49 ustawy
0 pomocy spotecznej, ktorej ostatnim miejscem zamieszkania byta gmina Czerniejewo;

4) opuszczaja rodziny zastgpcze, rodzinne domy dziecka, placowki opiekunczo-wychowawcze na skutek
uzyskania samodzielnos$ci i petnoletniosci, w przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego,
ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byla gmina Czerniejewo pod warunkiem, ze z wnioskiem
o zawarcie umowy najmu lokalu wystapig nie p6zniej niz 12 miesigcy od dnia opuszczenia ww. miejsca
pobytu;

5)sa samotne lub rodzinom, zktérymi zamieszkuje osoba posiadajagca orzeczenie o znacznym lub
umiarkowanym stopniu niepelnosprawnosci;

6) ktorym umowa najmu socjalnego wygasta, a ktore nadal znajduja si¢ w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie
takiej umowys;

7) zostaly dotknigte przemocg w rodzinie, co zostato stwierdzone w procedurze Niebieskiej Karty lub osoby
przebywajace w osrodkach interwencji kryzysowej;

8) ktorych warunki mieszkaniowe oraz sytuacja materialna kwalifikuja do zawarcia umowy najmu socjalnego
- osoby nie posiadajace tytutu prawnego do lokalu, mieszkajace w lokalu w ktérym na osobe przypada
mniej niz 5 m? powierzchni uzytkowej w przypadku gospodarstwa wieloosobowego lub 10 m? w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego.

2. Umowy najmu socjalnego zawierane sg na czas oznaczony.

3. Osoby ubiegajace si¢ o przedluzenie najmu socjalnego zajmowanego lokalu nie powinny posiadaé
zadluzen w optatach za dotychczasowe jego zajmowanie.

§ 15. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?> oddawane s3 w najem na
zaspokojenie potrzeb rodzin wielodzietnych, w rozumieniu art. 4 ust. 1 ustawy zdnia 5 grudnia 2014 r.
o Karcie Duzej Rodziny (Dz.U. z 2021 r. poz. 1744 z p6zn. zm.) spetniajacych kryteria okreslone w § 7 Iub § 8.

Rozdzial 5.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 16. 1. Najemcy lokali mieszkalnych moga ubiegaé si¢ o poprawg warunkdéw zamieszkiwania.

2. Przez warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy rozumie sig:
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1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na jedng osob¢ uprawniong do zamieszkania przypada mniej niz 5 m?
powierzchni uzytkowej lokalu w gospodarstwie wieloosobowym, aw przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych;
3) zamieszkiwanie w lokalu o obnizonym standardzie technicznym:
a) brak kuchni, tazienki lub we,
b) bez ogrzewania,
4) wiek i stan zdrowia najemcy lub innej osoby uprawnionej do zamieszkania;
5) bezdomnosc;

6) zamieszkiwanie w pomieszczeniach lub lokalu nienadajacym si¢ na staty pobyt ludzi w rozumieniu prawa
budowlanego;

7) przemoc w rodzinie;

8) wychowanka opuszczajacego rodzing zastgpcza lub rodzinne domy dziecka, placowki opiekunczo-
wychowawcze na skutek uzyskania samodzielnosci i petnoletnio$ci.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o poprawienie warunkoéw zamieszkania powinien wykazaé¢, ze w okresie co
najmniej 12 miesiecy przed ztozeniem wniosku nie zalegal z zaptata biezacego czynszu i optat za korzystanie
z dotychczas zajmowanego lokalu.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i najem
socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 17. Ustala si¢ nastepujacy tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawieranych na czas
nieoznaczony i najem socjalny:

1) sposdb przyjmowania irozpatrywania wnioskoOw o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego jest
jawny;

2) osoby ubiegajace si¢ o przydzial lokalu zobowigzane sa do ztozenia wniosku w urzedzie, ktorego wzor
stanowi zatacznik do niniejszych zasad;

3) do wniosku nalezy dotaczy¢:

a) deklaracje o wysokosci dochodéw wszystkich cztonkdéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow,
uwzgledniajacg osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tego dokumentu,

b) oswiadczenie o stanie majatkowym wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego, uwzgledniajace
osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tego dokumentu,

4) wnioski wptywajace do urzedu wstgpnie rozpatrywane sg przez pracownika urzedu prowadzacego sprawy
gospodarki mieszkaniowej, ktory weryfikuje je pod wzgledem kompletnosci. W przypadku, gdy dany
wniosek jest niekompletny, wzywa si¢ wnioskodawce do uzupelnienia brakéw tego wniosku w terminie
30 dni od dnia otrzymania wezwania. Nieuzupehienie brakéw wniosku w wyznaczonym terminie skutkuje
pozostawieniem wniosku bez rozpoznania;

5) wnioski niespetniajgce kryteriow okreslonych niniejszg uchwalg rozpatrywane sg negatywnie;
6) wnioski spetniajace kryteria okreslone niniejszg uchwata rozpatruje si¢ pozytywnie;
7) przydziat lokalu:
a) propozycje najmu lokalu mieszkalnego lub najmu socjalnego lokalu mieszkalnego sktada Burmistrz,

b) w przypadku, gdy osoba znajdujaca si¢ na liScie 0s6b oczekujacych na przydzial lokalu dwukrotnie
nie przyjmie zaproponowanego lokalu, to zostaje wykreslona z danej listy,
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¢) w przypadku, gdy mineto 60 dni od dnia ztozenia wniosku, a umowa najmu lokalu nie zostata zawarta, to
nastgpuje druga weryfikacja dochodow wnioskodawcy wedtug kryteriow okre§lonych niniejsza uchwata.
Whnioskodawca zostaje pisemnie wezwany do zlozenia w okreslonym terminie aktualnej deklaracji
o wysokosci dochodéw cztonkéw gospodarstwa domowego. W przypadku, gdy wnioskodawca
nie dokona danej aktualizacji, zostaje wykreslony z listy 0sob oczekujacych,

8) kontrole spoteczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskdw o zawarcie umowy najmu lokalu albo
zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu sprawuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa;

9) komisja, o ktérej mowa w pkt 8 powyzej powotywana jest przez Burmistrza na okres kadencji Rady Miasta
i Gminy Czerniejewo, w drodze zarzadzenia;

10) w sktad Komisji wchodza:
a) dwoch przedstawicieli Rady Miasta i Gminy Czerniejewo,
b) przedstawiciel Miejsko-Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej,
11) w pracach Komisji uczestniczy ponadto z glosem doradczym przedstawiciel urzedu;

12) spoteczna Komisja Mieszkaniowa jest organem doradczym i opiniodawczym w sprawach zwigzanych
z ustalaniem uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony albo umowy najmu
socjalnego lokalu z osobami ubiegajacymi si¢ o zawarcie tych umoéw z zasobu mieszkaniowego gminy
Czerniejewo. Do zadan Komisji nalezy:

a) dokonywanie ogledzin pomieszczen zajetych przez osoby ubiegajgce si¢ o najem, poprawe lub zamiang
lokalu,

b) opiniowanie wnioskow 0sob ubiegajacych si¢ o najem lokalu,

¢) sporzadzanie, na podstawie listy oczekujacych, projektu wykazu oséb oczekujacych na najem lokalu
mieszkalnego z zasobu gminy,

13) protokot z posiedzenia Komisji oraz liste¢ 0osob oczekujacych na najem sporzadza si¢ kazdorazowo po
posiedzeniu Komisji oraz przekazuje do rozpatrzenia i zatwierdzenia przez Burmistrza;

14) projekt wykazu 0séb oczekujacych na najem lokalu mieszkalnego sporzadzany jest raz w roku w ostatnim
kwartale, na podstawie zaktualizowanej listy osob oczekujacych. Aktualizacje listy przeprowadza si¢
w ostatnim kwartale danego roku kalendarzowego poprzez pisemne wezwanie wnioskodawcy do ztozenia
w okreslonym terminie aktualnej deklaracji o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego;

15) w przypadku, gdy w wyniku aktualizacji wniosku okaze si¢, ze wnioskodawca umieszczony na liscie 0sob
oczekujacych na najem lokalu nie spelnia kryteriow okreslonych niniejsza uchwata, nastepuje jego
wykreslenie z danej listy;

16) nieztozenie przez wnioskodawce w wyznaczonym terminie aktualnej deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego powoduje wykreslenie wnioskodawcy z listy 0sob oczekujacych;

17) kazdy z wnioskodawcoéw obowigzany jest informowaé pisemnie Burmistrza o kazdorazowej zmianie
miejsca swojego zamieszkania albo zmianie adresu do korespondencji. W przypadku niedopelnienia tego
obowiazku, korespondencja zwigzana z postgpowaniem aktualizacyjnym jak tez inna korespondencja
dotyczaca postgpowania zwigzanego z ustaleniem uprawnien do zawarcia umowy najmu lokalu lub najmu
socjalnego lokalu z zasobu mieszkaniowego gminy, wysylana na adres wskazany we wniosku uwazana
bedzie za dorgczong;

18) kazdy z wnioskodawcoéw obowigzany jest informowac pisemnie Burmistrza o zmianach majacych wptyw
na jego sytuacje mieszkaniowg oraz dochodowa;

19) umieszczenie osoby na liScie 0s6b oczekujacych, nie stanowi zobowigzania gminy do zawarcia z nig
umowy najmu w danym roku;

20) posiedzenia Komisji zwotywane sa nie rzadziej niz raz na p6t roku;

21) corocznie do dnia 31 grudnia danego roku, po zweryfikowaniu wnioskodawcow umieszczonych na liScie
0sob oczekujacych przekazuje si¢ projekt wykazu oséb oczekujacych na najem do zatwierdzenia przez
Burmistrza. Ostateczny roczny wykaz osob zatwierdzony przez Burmistrza podaje si¢ do publicznej
wiadomos$ci poprzez zamieszczenia na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy
Czerniejewo.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 18. Po $mierci najemcy, oile niema osob, ktore wstapily wstosunek najmu na podstawie
art. 691 Kodeksu cywilnego, umowa najmu lokalu mieszkalnego moze by¢ zawarta z rodzicami, rodzenstwem,
wnukami i bytym malzonkiem zmarlego najemcy, o ile osoby te pozostaty w lokalu, jezeli tacznie speiniaja
nastepujace warunki:

1) do chwili $mierci najemcy zamieszkiwali znim w lokalu iprowadzili znim wspolne gospodarstwo
domowe;

2) nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu;

3) nie dysponujg tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu lub innej nieruchomosci badz jej
czesei, umozliwiajacych zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

§19. 1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce lub osobe, ktorej umowa najmu zostala
wypowiedziana, przy odpowiednim zastosowaniu § 30 ust. 1 niniejszych zasad, umowa najmu lokalu moze by¢
zawarta z rodzicami, dzie¢mi, wnukami, rodzenstwem i osobami przysposobionymi tych osob, ktorzy pozostali
w lokalu, jezeli facznie spetniajg nastgpujace warunki:

1) do chwili opuszczenia lokalu przez najemce lub osobeg, ktorej umowa najmu zostala wypowiedziana,
zamieszkiwaly i prowadzily z nig wspdlne gospodarstwo domowe;

2) nadal pozostaja w lokalu;
3) nie zalegaja z optatami za korzystanie z lokalu;
4) speltniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 7 pkt 3 lub § 8 pkt 3 niniejszych zasad;

5) nie dysponuja tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu Iub innej nieruchomosci badz jej
cze$ci, umozliwiajacych zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

2. Za opuszczenie lokalu, o ktérym mowa w ust.1, uwaza sie sytuacje, gdy:

1) najemca na state, bez zamiaru powrotu, opuscil najmowany lokal i przeprowadzit si¢ do innego lokalu,
w celu sprawowania opieki nad innym czlonkiem rodziny, zamieszkania z matzonkiem po zawarciu
nowego zwigzku matzenskiego, oraz jezeli sam wymaga dlugoterminowej opieki a taka zagwarantuje mu
inna osoba lub inny czlonek rodziny w innym miejscu, lub korzysta z opieki w specjalistycznym osrodku
typu: szpital, hospicjum, dom pomocy spotecznej;

2) byly najemca, ktéremu umowa najmu zostata wypowiedziana, przeprowadzit si¢ do innego lokalu.

§ 20. W przypadku zgonu osoby, ktorej umowa najmu lokalu zostala wypowiedziana, umowa najmu lokalu
moze zosta¢ zawarta z rodzicami, dzie¢mi, wnukami, rodzenstwem i osobami przysposobionymi tych oséb,
ktorzy pozostali w lokalu, jezeli tacznie spetniaja nastepujace warunki:

1) do chwili $mierci osoby, ktorej umowa najmu zostala wypowiedziana, zamieszkiwaty i prowadzity z nia
wspolne gospodarstwo domowe;

2) nadal pozostaja w lokalu;
3) nie zalegajg z oplatami za korzystanie z lokalu, badz zawarty ugode dotyczaca sptaty zadhuzenia;
4) speltniajg kryteria dochodowe, okreslone w § 7 pkt 3 lub § 8 pkt 3 niniejszych zasad;

5) nie dysponuja tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu Iub innej nieruchomosci badz jej
cze$ci, umozliwiajacych zaspokojenie ich potrzeb mieszkaniowych we wiasnym zakresie.

Rozdzial 8.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach

§ 21. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy jest mozliwa za zgoda
wynajmujacego jezeli:

1) spowoduje to poprawe warunkow mieszkaniowych najemcow;
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2) umozliwi najemcom sptate zadluzenia i regulowanie biezacych optat za lokal, przy uprzednim podpisaniu
ugody z gming na ratalng sptat¢ zadtuzenia;

3) umozliwi swobodnie poruszanie si¢ w lokalu w przypadku najemcy, badz czlonka gospodarstwa
domowego o znacznym stopniu niepelnosprawnosci;

4) w wyniku zamiany zostanie zachowany metraz lokalu przypadajacy na jedna osobg, o ktorych mowa w §
7 pkt 2 lub § 8 pkt 2 niniejszych zasad;

5) najemcy wyraza pisemna zgode na zamiang lokali.

2. Zamiana lokalu moze nastgpi¢ w drodze przekazania do dyspozycji wynajmujacego zajmowanego lokalu
w zamian za inny lub w drodze wzajemnej zamiany lokali migdzy najemcami.

3. Zamiana zostaje dokonana na wniosek zainteresowanego lub z urzedu.

4. Zamiana lokali moze nastgpi¢ w wyniku inicjatywy Burmistrza, o ile najemcy wyraza na to zgode,
w przypadku:

1) zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, przy uprzednim podpisaniu ugody z gming na ratalna splate
zadluzenia;

2) niepetnosprawnos$ci najemcy lub cztonkow gospodarstwa domowego;

3) w przypadku, gdy lokal zostal przeznaczony do sprzedazy, a najemca nie skorzystal z pierwszenstwa
w nabyciu zajmowanego lokalu.

5. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokalu na wniosek najemcy moze nastgpi¢ w przypadku, gdy:

1) najemca dlugotrwale zalega zoplatami ztytulu najmu inie podejmuje krokéw w kierunku sptaty
zadluzenia,

2) najemca w trakcie trwania umowy najmu nie wywigzywal si¢ nalezycie z obowigzkéw wynikajacych
z art. 6b ustawy;

3) dotychczas zajmowany lokal zostal zdewastowany przez najemce lub czlonkéw jego gospodarstwa
domowego.

§ 22. Lokale zamienne przeznaczone sg dla osob:
1) przekwaterowanych z budynkéw przeznaczonych do rozbioérki, remontu lub modernizacji;

2) podlegajacych przekwaterowaniu z lokali wylaczonych z eksploatacji ze wzgledu na bezposredni stan
zagrozenia bezpieczenstwa os6b w nim zamieszkujacych;

3) podlegajacych przekwaterowaniu z nieruchomosci przeznaczonych do zbycia przez gming;

4) przekwaterowanych z budynkow usytuowanych na terenach przeznaczonych pod inwestycje, realizowane
przez gmine.

§ 23. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy z osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach jest mozliwa za zgoda wynajmujacego, jezeli spelnione zostang warunki okreslone w § 21,
a osoby zajmujace lokale w innych zasobach spetniaja kryteria dochodowe okreslone w § 7 pkt 3 lub § 8 pkt 3.

Rozdzial 9.
Zasady najmu pomieszczen tymczasowych

§ 24. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawiera si¢ z osoba, wobec ktorej wszczeto egzekucje
na podstawie tytutlu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu stuzacego
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu znajmem socjalnym Ilub zamiennego
z zastrzezeniem art. 25d ustawy.

§ 25. Umowe najmu pomieszczenia tymczasowego zawierana jest na okres nie krotszy niz miesigc i nie
dhuzszy niz 6 miesigcy.

§ 26. 1. Na pomieszczenia tymczasowe przeznacza si¢ pomieszczenia spetniajgce warunki okreslone
w ustawie, przy czym dopuszcza si¢ mozliwos¢ wyodrebnienia kilku pomieszczen tymczasowych w obrebie
jednego lokalu.

2. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ czasowej zmiany przeznaczenia
lokali z gminnego zasobu na pomieszczenia tymczasowe.
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3. Osoby zajmujgce pomieszczenia tymczasowe mogg ubiegaé si¢ o najem lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych niniejszg uchwatl.

§ 27. Dla pomieszczenia tymczasowego stosuje si¢ stawke czynszu jak dla lokalu z najmem socjalnym.

Rozdzial 10.
Warunki jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 28. 1. Ze wzgledu na orzeczony stopien niepetnosprawnosci i rzeczywiste potrzeby wynikajace ze stanu
zdrowia, osobom niepelnosprawnym wskazuje si¢ lokale dostosowane do realizacji potrzeb zyciowych, w tym
zdrowotnych, ktore spelniaja warunki okreslone w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U.
z 2021 r. poz. 2351 zpdzn. zm.) i Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2022 poz. 1225).

2. Lokal wskazany osobom niepelnosprawnym winien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby osob wynikajace
z rodzaju niepetnosprawnos$ci ze szczegolnym uwzglednieniem osob niepelnosprawnych poruszajacych si¢ na
wozku inwalidzkim lub ktérych niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w odrebnym pokoju.

3. Lokal mieszkalny przeznaczony do zamieszkania dla osoby ze znacznym stopniem niepetnosprawnosci
ruchowej lub poruszajacej si¢ na wozku inwalidzkim winien spetnia¢ w szczego6lnosci ponizsze kryteria:

1) znajdowac si¢ na parterze lub na pierwszej kondygnacji budynku bez barier architektonicznych;
2) by¢ wyposazony w instalacje wodng, kanalizacyjng i centralnego ogrzewania;

3) posiada¢ tazienke z we, ktorej wielkos¢ i wyposazenie odpowiada normom okres§lonym w rozporzadzeniu,
o ktorym mowa w powyzszym ust. 1;

4) drzwi w lokalu powinny posiada¢ szeroko$¢ dostosowang do potrzeb osdb poruszajacych si¢ na wozku
inwalidzkim, jezeli ten rodzaj niepelnosprawnosci posiada lokator;

5) komunikacja w lokalu powinna by¢ pozbawiona wszelkich barier i pozwala¢ na swobodne poruszanie si¢
niepetnosprawnego lokatora, bez wzgledu na rodzaj niepelnosprawnosci;

6) w lokalu powinno znajdowac si¢ miejsce do zawracania wozkiem inwalidzkim o $rednicy 150 cm.

Rozdzial 11.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy

§ 29. 1. Przeznaczanie lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy na realizacj¢ zadan,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r.
o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpczej, rozpatrywane bedzie kazdorazowo przez Burmistrza na
wniosek jednostki organizacyjnej pomocy spotecznej, po zasiegnieciu opinii Komisji mieszkaniowe;.

2. Po ztozeniu wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1 dokonuje si¢ przegladu wolnych lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy pod wzgledem mozliwosci utworzenia lokalu speliajacego wymogi
okreslone w odrgbnych przepisach.

3. Przekazywanie lokalu na cele wskazane w ust. 1 nastepuje na czas oznaczony na podstawie umowy
najmu lokalu.

Rozdzial 12.
Postanowienia koncowe

§ 30. 1. Upowaznia si¢ Burmistrza do ponownego zawarcia umowy najmu z bylym najemcs, ktéoremu
wypowiedziano tytut prawny do lokalu z przyczyn okreslonych w art. 11 ust. 2 pkt 1-3 ustawy, jezeli:

1) nie opuscit on lokalu i nadal w nim zamieszkuje;

2) ustaty przyczyny bedace podstawa wypowiedzenia umowy;

3) nie wydano wobec niego sadowego nakazu opuszczenia, opréznienia i wydania lokalu;
4) przez ostatnie 6 miesiecy nie zalegat z oplatami za bezumowne korzystanie z lokalu;

5) nie dysponuje tytutem prawnym do innego lokalu mieszkalnego, domu lub innej nieruchomosci badz jej
czesci mogacych stanowi¢ podstawe do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie;

6) prawidlowo korzystal z lokalu.

Id: 6799793C-A374-42E4-8378-BB812012735D. Podpisany Strona 8



2. Zawarcie umowy najmu w okolicznosciach, o ktérych mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ tylko raz, na
pisemny wniosek bytego najemcy.
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Zatacznik do zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy Czerniejewo

(nr telefonu)

Burmistrz Miasta i Gminy Czerniejewo

ul. Poznanska 8
62-250 Czerniejewo

WNIOSEK O PRZYDZIAL LOKALU MIESZKALNEGO
WNIOSEK O PRZYDZIAL LOKALU Z NAJMEM SOCJALNYM®

Zwracam sie z pro$ba o przydzielenie mi lokalu mieszkalnego/lokalu z najmem socjalnym” z zasobow
mieszkaniowych gminy Czerniejewo dla nizej wymienionych osob:

Stopien pokrewienstwa do wnioskodawcy

L.p. Imie i nazwisko Data urodzenia (zoma, syn itd.)

1. (wnioskodawca)

Prosbe swoja uzasadniam tym, ze:
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Dane dotyczace lokalu mieszkalnego, w ktorym wnioskodawca aktualnie zamieszkuje:
(wypelnia administrator, zarzadca lub wlasciciel budynku/lokalu)

1. Adres lokalu (miejscowos¢, ulica, nr domu, nr lokalu, pietro, winda/brak windy): ...........................

2. Wynajmujacy (gmina, witasno$¢ prywatna, 0S. fizycznych, spoétdzielnia/wspodlnota mieszkaniowa;
nalezy wpisa¢ imig¢ i nazwisko lub nazwe podmiotu od ktoérej/go aktualnie wynajmuje si¢ lokal/budynek)

3. Najemca mieszkania (imig¢ i NAZWISKO) .......iuirieiitit ittt et et et eeeaaneens
4. Informacja o tytule prawnym do zajmowanego lokalu lub jego braku (np. umowa najmu na czas
0znaczony/nieoznaczony, brak tytulu Prawnego) ... ......o.euinietiriniiit s

5. Ilos¢ wszystkich 0sob, ktore wspolnie zamieszkujg lokal z najemca: ............. (podac ilos¢ 0sob).

6. Struktura i powierzchnia lokalu:

Powierzchnia mieszkania: pokoje: 1. ........... m 2. e, m% 3. ., m% 4. .. m?,
kuchnia ........... m?, tazienka ........... m?, We ........... m?, przedpokdj ........... m?, inne ........... m?.
Laczna powierzchnia uzytkowa lokalu ............... m?, powierzchnia ogélna ............... m?.
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Lokal wyposazony jest w:
- instalacje wodna, kanalizacyjna, gazowa, wc, lazienke’,
- ogrzewanie: centralne/piec/inNe”™ (0PiSac JAKIC) ..........ouueeen et

7. Zalegtosci z tytulu czynszu najmu i innych optat zwigzanych z uzytkowaniem lokalu na dzien
......................... nie WySstepuja/wystepuja’ W WYSOKOSCT ... .vvuveeeie it

8. Wystepujace nieprawidlowosci w lokalu, zty stan techniczny (np. lokal jest potozony w budynku
przeznaczonym do rozbidrki lub remontu kapitalnego) ..........oooviiiiiiiiiii e

9. Dodatkowe informacje i opinie administratora (np. wypowiedzenie umowy najmu, niszczenie mienia,
wykroczenia przeciw porzadkowi dOMOWEIMIIL) ......iiuuiieiiit it eieeeeeeeeeneeas

(data) (pieczeé 1 podpis wiasciciela lub zarzadey* )

W mieszkaniu o ktore si¢ ubiegam wspolnie ze mng zamieszkiwac¢ beda osoby niepetnosprawne: TAK —
NIE”.

Ilo$¢ wszystkich o0sob, ktore wspolnie ze mng bgda zamieszkiwaty lokal: ............. (podac ilos$¢ osob).

(data) (podpis wnioskodawcy)

* niepotrzebne skresli¢
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Do wniosku nalezy dotagczy¢:

1) o$wiadczenie o stanie majatkowym;

2) deklaracje o wysoko$ci dochodow wszystkich czlonkéw gospodarstwa domowego W okresie 3 miesiecy
poprzedzajacych zlozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysokos¢ dochodow,
uwzgledniajaca osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania tego dokumentu:

a) w przypadku osob fizycznych zatrudnionych na podstawie umowy o pracg: zaswiadczenie
0 zatrudnieniu i o dochodach z ostatnich 3 miesiecy,

b) w przypadku emerytow i rencistow: kopie decyzji lub odcinkéw o przyznaniu $wiadczenia (renty lub
emerytury),

¢) w przypadku otrzymywania Swiadczen z opieki spolecznej: kopie decyzji o przyznanych swiadczeniach,

d) w przypadku pracy dorywczej lub o innym charakterze w tym o dochodach uzyskiwanych z dziatalnosci
gospodarczej prowadzonej na wiasny rachunek: oswiadczenie o dochodach,

e) w przypadku niepelnosprawnosci: orzeczenie o niepelnosprawnosci lub za$wiadczenie lekarskie
potwierdzajace koniecznos¢ zmiany warunkéw mieszkaniowych,

f) w przypadku wniosku o przydziat lokalu przystosowanego dla potrzeb osoby niepetnosprawnej, poruszajacej
si¢ na wozku inwalidzkim przedtozenie: orzeczenia o znacznym stopniu niepetnosprawno$ci oraz
zaswiadczenie lekarskiego potwierdzajgcego konieczno$¢ poruszania si¢ na wozku inwalidzkim przez osobe
ubiegajaca si¢ o nowy lokal lub cztonka jej rodziny,

g) w przypadkow wychowankéw domow dziecka i rodzin zastepczych dotaczy¢ postanowienie sagdowe
o umieszczeniu w domu dziecka lub w rodzinie zastgpczej, postanowienie 0 rozwigzaniu stosunku rodzinnego
po uzyskaniu pelnoletnosci przez wnioskodawce,

h) w przypadku bezdomnosci dotagczy¢ potwierdzenie wydane przez kierownika schroniska,

1) w przypadku przemocy w rodzinie dolaczy¢ wyrok sadowy lub inny dokument poswiadczajacy zaistniatg
sytuacje,

J) wypowiedzenie umowy najmu,

K) inne dokumenty uzasadniajace przydziat lokalu wnioskodawcy i cztonkom rodziny wskazanym we wniosku,
np. decyzje organu nadzoru budowlanego.

., Zgodnie z art. 13 Rozporzqdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016r. w sprawie
ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przephywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (RODO), informuje Pana/Panig, ze: Administratorem przetwarzanych Pana/ Pani danych
osobowych jest: Burmistrz Miasta i Gminy Czerniejewo ul. Poznanska 8, 62-250 Czerniejewo. Dodatkowe informacje
dotyczgce ochrony danych osobowych mogq Panstwo znalezé na stronie:

http://www.czerniejewo.pl/asp/Informacje,Kontakt,RODO,515
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Uzasadnienie

do uchwaly nr LI111/424/23
Rady Miasta i Gminy Czerniejewo

z dnia 29 marca 2023 r.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 172 z pdzn. zm.)
do kompetencji rady nalezy ustalenie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy Czerniejewo. Zasady te powinny w szczegolnosci okreslaé:

- wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
stosowanie obnizek czynszu;

- warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy;

- kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
zamiany pomigdzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a zasobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach;

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony inajem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spoleczne;j;

- zasady postgpowania w stosunku do osoéb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
lokalu, w ktorego najem nie wstapity po Smierci najemcy;

- warunki jakie musi spemia¢ lokal wskazywany dla osob niepetnosprawnych, zuwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

- zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b;
- kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Z uwagi na konieczno$¢ dostosowania dotychczas obowiagzujacych zasad w gminie Czerniejewo
do aktualnych przepiséw nalezato przygotowaé uchwale.

Projekt uchwaty uzyskatl pozytywna opini¢ na wspolnym posiedzeniu potaczonych Komisji Rady Miasta
i Gminy Czerniejewo w dniu 22 marca 2023 roku.

Wobec powyzszego podjecie uchwaly jest konieczne i uzasadnione.
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